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DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO
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Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2
dalies 12 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi ir
atsizvelgdama | Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos
ministerijos 2024-02-12 patikrinimo akto Nr. REG315327 iSvada:

1. Tvirtinu Gargzdy miesto centrinés dalies detaliojo plano keitimo detalyjj plang
(planavimo tikslai ir uzdaviniai: pakeisti Gargzdy miesto centrinés dalies detalyjj plang (reg.
Nr. 003553000196.), parengiant teritorijos vystymo koncepcijg; detalizuoti Gargzdy miesto
bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo privalomuosius reikalavimus; nustatyti
uzstatyty ir numatomy uzstatyti teritorijy naudojimo reglamentus; suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inzineriniy komunikaciniy koridoriy tinklg; numatyti teritorijas socialinei
infrastruktdrai; numatyti teritorijas zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai
ir naudojimui; suformuoti optimalig urbanistine struktlrg; nustatyti prioritetinés savivaldybés
infrastruktdros vystymo etapus; kompleksiSkai spresti socialinius, ekonominius, ekologinius
uzdavinius; sukurti sveika, saugig, darnig aplinkg ir visavertés gyvenimo sglygas miesto
centrinés dalies naudotojams ir verslo vystytojams; sudaryti sglygas privacioms investicijoms,
kurian€ioms socialine ir ekonomine gerove; suderinti fiziniy ir juridiniy asmeny interesus dél
teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo sglygy; iSnagrinéti ir pateikti silymus dél garazy
masyvo teritorijos konversijos; numatyti Zemés paémimg visuomeneés poreikiams pagal
Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 45 straipsnyje nurodytus reikalavimus).

2. Nustatau, kad Gargzdy miesto centrinéje dalyje statybos ir Zemés naudojimas
(Zemes sklypy pertvarkymas) vykdomas laikantis detaliojo plano sprendiniy.

3. Tvirtinu Gargzdy miesto centrinés dalies detaliojo plano keitimo detaliojo
plano sprendiniy jgyvendinimo programg (pridedama).

4. Skelbti §j potvarkj Teisés akty registre.
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1. [IVADAS

1.1 Bendrieji duomenys

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas LR teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés prieziiiros informacinéje sistemoje (TPDRIS) TPD Nr. K-VT-55-21-804.

Dokumento pavadinimas: Gargzdy miesto centrinés dalies detaliojo plano keitimas (kei¢iamas
T00063098 (00355000196)).

Dokumento rengiamo pagrindas: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-
12-27 jsakymas Nr. AV-3645 ,,D¢l Gargzdy miesto centrinés dalies detaliojo plano keitimo* (dokumento
registracijos numeris TPDRIS-e REG205041 2021-12-27).

TPD lygmuo: vietoveés.

TPD rusis: Kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija: apie 8,6561 ha (teritorija tarp Klaipédos, Turgaus (pakeistas pavadinimas |
Turgaus g.), J. Janonio, J. Basanavi¢iaus, Kvietiniy gatviy).

Planavimo organizatorius: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius, Klaipédos g.
2, Gargzdai, Klaipédos r. sav., tel. (+370 46) 473060, el. p. savivaldybe@klaipedos-r.1t, interneto tinklalapis
www.klaipedos-r.1t.

Plano rengéjas: UAB ,,Plentprojektas®, Gedimino pr. 41/2-1, Vilnius, tel. (+370 5) 2 61 75 81, 8 614
60903, faksas (+370 5) 212 7941; el. paStas bendras@plentprojektas.lt. Projekto vadoveé Gailute
Zimnickieng, tel. (+370 688)56966, el. pastas gailute@zimnickas.eu.

1.2 Detaliojo plano keitimo tikslai ir uzdaviniai

e pakeisti Gargzdy miesto centrinés dalies detalyji plang (T00063098 ( 003553000196.), parengiant
teritorijos vystymo koncepcija;

e detalizuoti Gargzdy miesto bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo privalomuosius
reikalavimus;

e nustatyti uzstatyty ir numatomy uZzstatyti teritorijy naudojimo reglamentus;

¢ suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikaciniy koridoriy tinkla;

e numatyti teritorijas socialinei infrastruktirai;

e numatyti teritorijas Zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui;

¢ suformuoti optimalig urbanisting struktiirg;

e nustatyti prioritetinés savivaldybés infrastruktiiros vystymo etapus, kompleksiskai spresti
socialinius, ekonominius, ekologinius uzdavinius;

e sukurti sveika, saugia, darnig aplinkg ir visavertés gyvenimo sglygas miesto centrinés dalies
naudotojams ir verslo vystytojams;

e sudaryti sglygas priva¢ioms investicijoms, kurian¢ioms socialing ir ekonoming gerove;

e suderinti fiziniy ir juridiniy asmeny interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo salyguy;

e iSnagrinéti ir pateikti sitilymus dél garazy masyvo teritorijos konversijos.

1.3 Teritorijy planavimo salygos

e 2021-12-27 Nr. REG205179 AB ,,Energijos skirstymo operatorius®;
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e 2022-01-03 Nr. REG205192 Klaipédos rajono savivaldybés administracija;

e 2021-12-31 Nr. REG205782 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly

ministerijos;
e 2022-01-04 Nr. REG206245 Telia Lietuva. AB;
e 2022-01-06 Nr. REG206537 VI Lietuvos automobiliy keliy direkcija;

e 2022-01-10 Nr. REG206783 Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos

ministerijos;
e 2022-01-07 Nr. REG206869 AB ,,Klaipé¢dos vanduo*;

e 2022-01-07 Nr. REG206922 Lietuvos geologijos tarnyba prie aplinkos ministerijos;

e 2022-01-10 Nr. REG207145 Nacionaliné zemés tarnyba prie zemés tikio ministerijos.

1.4 Kei¢iamas detalusis planas T00063098

Gargzdy miesto centrinés dalies detalusis planas T00063098 buvo patvirtintas 2000-09-07 Klaipédos
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 104. D¢l pasikeitusiy teisés akty, reglamentuojanciy teritorijy
planavimo dokumenty rengima, $is TPD nebeatitinka Siandienos reikalavimy, yra sunkiai pritaikomas,

sprendZiant teritorijy uZstatymo klausimus. Urbanistiniu pozitiriu jo sprendiniuose teritorija néra tinkamai
integruota | miesto struktiira, nesuformuotas miesto centrams biuidingas tankaus uZstatymo charakteris.
Sprestinas turgaus teritorijos pertvarkymas ir integravimas j miesto urbanistinj audinj. NeiSnaudotos garazy
masyvo teritorijos pertvarkymo galimybés. Sprestinos automobiliy stovéjimo, bemotorio transporto

judéjimo miesto centrinéje dalyje problemos.

1.4.1 pav. Kei¢iamas detalusis planas T00063098
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2. PLANUOJAMA TERITORIJA STRATEGINIU PLETROS DOKUMENTU IR
TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU KONTEKSTE

2.1 Strateginis plétros planas 2030

Strateginiuose plétros dokumentuose numatyta visuomeniniy funkcijy plétra. Siy objekty vystymas
miesto centringje dalyje turéty teigiamos jtakos miesto centro atsinaujinimui, skatinty jo vystymasi,
pritraukty lankytojy, funkcijy. Objektai numatyti strateginiame plétros plane: biblioteka/ muziejus, muzikos
mokykla, jaunimo centras/vaiky neformaliojo uZimtumo centras, funkcijos verslumo skatinimui - verslo
centras (inkubatorius, turizmo ir verslo centras, erdvés ir t. t.

2.2 Gargzdy miesto bendrasis planas T00001162, patvirtintas 2014-01-30 Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 11-36

E Teritorijos reglamenty riba ir numeris

- Miesto centras

2.2.1 pav. Planuojama teritorija Gargzdy miesto bendrojo plano T00001162 pagrindinio brézinio kontekste

Planuojama teritorija patenka j miesto centro funkcine zong. Sios funkcinés zonos charakteristika —
teritorija skirta centriniy funkcijy - administravimo, paslaugy, kultiiriniy, savivaldos ir kity valdymo
institucijy koncentravimui kartu su gyvenamaja funkcija miesto centre. Galimi Zemés naudojimo buidai

Lapas | Lapy
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Sioje teritorijoje: gyvenamosios teritorijos G, visuomeninés paskirties teritorijos V, komercinés paskirties
objekty teritorijos K, inzinerinés infrastruktiiros teritorijos I, atskiryjy Zeldyny teritorijos E, bendro
naudojimo teritorijos B. Bendrojo plano sprendiniuose reglamentuojamas uzstatymo intensyvumas ir
aukstis: planuojamoje teritorijoje maksimalus leistinas uzstatymo intensyvumas 2,0, maksimalus uzstatymo
aukStis 15 m. Pagrindiniai teritorijy vystymo rezimai planuojamoje teritorijoje: atnaujinimas,
modernizavimas, konversija, nauja plétra. Miesto centro teritorijai keliami ypatingi pastaty architekttros ir
vieSyjy erdviy kokybés reikalavimai. Esant poreikiai, reikia numatyti triukSmo ir tarSos mazinimo
priemones.

Planuojamai teritorijai galioja Sie bendrojo plano tekstiniai reglamentai:

2. Reglamentuojami teritorijy uzstatymo rodikliai (maksimalus uzstatymo intensyvumas ir maksimalus
uzstatymo aukstingumas) yra taikomi naujai statomiems pastatams. Rekonstruojamy pastaty uzstatymo
rodiklius galima didinti tiek, kad biity uztikrintas tinkamas pastaty naudojimas. UZstatymo rodikliai
gali buti virSijami motyvuotai pagristai urbanistinei situacijai ar aiSkiai iSreikS§tam vieSajam interesui,
1$skyrus sody bendrijy konvertavimo j mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamasias teritorijas.

3. Bendrojo plano sprendiniai nepanaikina SP ir DP sprendiniy. Rengiant naujus TDP, privaloma
vadovautis BP sprendiniais. Nekilnojamojo turto savininkams, kuriy turto esama naudojimo paskirtis,
biudas ir pobudis priestarauja Gargzdy miesto BP sprendiniams, paliekama teisé naudotis
nekilnojamuoju turtu be apribojimy, kaip jis buvo naudojamas iki sprendiniy patvirtinimo datos,
nekeiciant jo zemés naudojimo paskirties, biido ir pobtidzio. Kei¢iant minéty sklypy Zemés naudojimo
paskirti, naudojimo btidg ir pobudj, pastarieji kei¢iami, tikslinami ir papildomi, vadovaujantis Gargzdy
miesto bendrojo plano sprendiniais.

4. Gatviy raudonosios linijos turi biiti nustatomos zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais
(SP ir DP) pagal bendrojo plano susisiekimo komunikacijy brézinyje nurodytas gatviy kategorijas.
Ivertinus eismo intensyvumg, gatvés gali biti plétojamos etapais, i§ pradziy jrengiant zemesnés
kategorijos gatves ir paliekant reikalingg teritorijos plota ateityje numatomai gatviy juostai tarp
raudonyjy linijy jrengti.

7. Verslo, gamybos, pramonés bet kokia esama ar planuojama tikiné veikla privalo atitikti higienos
normy reikalavimus ir neturi daryti neigiamo poveikio greta esanciai ar planuojamai gyvenamajai
aplinkai ir Zmoniy sveikatai. Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu,
gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinése, keliy, geleZinkeliy, inZineriniy tinkly apsaugos zonose
draudZiama gyvenamuyjy ir visuomeniniy teritorijy plétra. Keliy apsauginése zonose, vadovaujantis LR
triuk§mo valdymo jstatymo nuostatomis, turi biiti jrengiamos inzinerin€s triuk§Smo ir tar§os mazinimo
priemonés. GargZzdy mieste veikianc¢ios jmonegs ir kiti objektai, kuriems turi biiti nustatytos sanitarinés
apsaugos zonos, taciau to dar néra jregistrave teritorijy planavimo dokumenty ir nekilnojamojo turto
registruose, privalo nustatyti ir jregistruoti sanitarines apsaugos zonas, prie§ toliau plétojant Giking

veikla.
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3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Rengiant sprendinius, vadovautasi:

1.  esamos padéties analizés iSvadomis:

2.  MB ,,Pupa® parengta Gargzdy miesto centrinés dalies detaliojo plano keitimo urbanistine idéja ir
koncepcija;

3.  anketinés gyventojy apklausos, diskusijy su suinteresuota visuomene (teritorijoje esanciy verslo

imoniy, kultiiros jstaigy vadovais, aplinkiniy kvartaly gyventojais) iSvadomis. MB ,Pupa‘“
urbanistiné koncepcija buvo rengiama,  procesa placiai jtraukiant svarbias interesy grupes. Viesos
diskusijos vyko su veiklg $ioje teritorijoje vystanciais verslininkais, Klaipédos rajono savivaldybés
administracijos specialistais, rajono savivaldybés tarybos nariais.

4.  Lietuvos architekty rimy regiono architektiiros tarybos eksperty iSvadomis ir rekomendacijomis.
2023-03-03 Lietuvos architekty riimy Regioninés architekty taryba pateiké teigiamas iSvadas ir
rekomendacijas tolesniems planavimo etapams. Sprendiniai konkretizavimo etape bus detalizuojami,
nustatomi konkretiis teritorijos naudojimo reglamentai.

5. 2022-12-29 urbanistinés koncepcija buvo pristatyta Klaipédos rajono savivaldybés tarybos posédyje.
Klaipédos rajono savivaldybés taryba 2022-12-29 protokolu Nr. T1-15 jpareigojo savivaldybés
administracijos direktoriy gauti Lietuvos architekty rimy Klaipédos regioninés architekty tarybos
iSvadas.

6.  2023-03-03 Lietuvos architekty riimy Regioninés architekty taryba pateiké teigiamas iSvadas ir
rekomendacijas tolesniems planavimo etapams. Sprendiniai konkretizavimo etape bus detalizuojami,
nustatomi konkretiis teritorijos naudojimo reglamentai.

3.1 Urbanistinés analizés iSvados (Saltinis MB ,,Pupa“ parengta urbanistiné analizé)

1. | Teritorijoje yra miesty centrams budinga funkcijy jvairové. Taciau vyrauja labai maZas pastaty
aukstis, daug tuSciy erdviy, mazai gyvenamosios funkcijos. Nesuformuotas miesto centrams
biidingas tankaus uZstatymo charakteris.

2. | Klaipedos gatvé gyvybinga, Salia jos daug vieSyjy erdviy, i€jimy ] pastatus. P Cvirkos gatve
nesuformuota, mazai pésciyjy taky.

3. | Teritorijoje daug asfalto ir automobiliy infrastruktiiros, taciau tarp gyventojy vyrauja nuomone¢, kad
truksta automobiliy stovejimo viety. Parkavimas turi biiti organizuojamas aiskiai, tam numatomos
vietos, taciau prioritetas turi buti teikiamas tvariam judéjimui.

4. | Intensyvus pés€iyjy judéjimas vyksta kvartalo viduje, taciau ten truksta taky, ypa¢ jungtyje tarp
Klaipédos gatvés, turgaus ir Vingio gatves.

5. | Turgus yra vienas svarbiausiy traukos objekty miesto centre, taCiau neatitinka Siuolaikiniy
prekiautojy ir pirkéjy poreikiy. Todél turéty keistis. Jo atsinaujinimas turés didelés jtakos miesto
erdviy ir funkcijy persiformavimui.

6. | Garazai nepatraukli teritorija, taciau potenciali erdvé plétrai.

3.2 Teorinis pagrindas

GargZzdy centro urbanistine koncepcija siekiama skatinti tokj miesto vystymasi, kuris prisidéty prie
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aukstesniy nacionaliniy bei tarptautiniy urbanistiniy tiksly igyvendinimo, atsizvelgty i Jungtiniy Tauty
priimtus Darnaus vystymosi tikslus ir miesto plétra skatinty mazesnj neigiamg poveikj aplinkai.

Urbanistine koncepcija siekiama kurti miesta, kuris buty gyvybingas ir patogus zmonéms. Siekiama

sutelkti tarpusavyje derancias funkcijas. Orientuojamasi j kokybine viding plétra, kuriama aplinka, kurioje
buty galima gyventi, dirbti, linksmintis ir apsipirkti vienu metu. Tai | pésCiuosius orientuota aplinka.
Remiamasi urbanistinio vystymosi principais, kuriuos sukiiré ir plétoja urbanistikos teoretikai ir praktikai
Jane Jacobs bei Jan Gehl.

3.2.1 Tvarus GargZdu miestas

Gargzdy centro plétra gali prisidéti prie darnaus vystymosi tiksly pasiekimo ir Siltnamio efekta
sukelian¢iy dujy kiekio mazinimo.

,Vidiné*“ miesto plétra - nauji objektai ir statyba vykdomi jau urbanizuotose teritorijose,
vengiant plétros | uzmiestj ir kelioniy automobiliu ] uzmiest;.

Konversija — naujos funkcijos, statyba ir panaudojimas vyksta, iSnaudojant nevertingus objektus
mieste (garazy, turgaus konversija).

KompaktiSkas miestas. Esamy ir gerai pasiekiamy teritorijy tankinimas, intensyvumo ir funkcijy
jvairovés didinimas mieste kuria sglygas mazinti kelioniy skaiciy, kuria galimybes visas
paslaugas pasiekti vienu metu.

Visuomeniniy funkcijy vystymas miesto centre svarbus tiek lygybés ir socialinés gerovés kiirimo
(vieSyjy paslaugy prieinamumas), tiek dél darnaus jud¢jimo skatinimo — paslaugos yra
pasiekiamos pésCiomis, nereikia toli vaziuoti automobiliu.

Darnaus judéjimo skatinimas. Gargzdy centro koncepcija teikia prioriteta darniam judéjimui —
pésciomis, dviraciu, paspirtuku — tam kuriama patogi infrastruktiira — takai, praéjimai. Daugiau
darnaus judéjimo padeda pasiekti kelis tikslus — mazinama oro tarSa bei skatinamas sveikesnis
gyvenimo biidas.

Zeldyny kiekio didinimas. Numatomos naujos vieSosios erdvés bei gatviy apZeldinimas. Tai
prisidés tiek prie Svaresnio oro, patrauklesnés aplinkos, tiek prie bio jvairovés mieste skatinimo.

3.2.2 Gyvybingo miesto vystymo principai GargZzduose

Ivairovés didinimas mieste. Tai funkcijy jvairove (gyvenamoji, komercija, vieSoji), pastaty
amziaus, charakterio, dydZio ir mastelio jvairove (seni, nauji, moderniis, daugiabuciai, prekybos
centrai ir mazos parduotuvés). Tai kuria visy socialiniy grupiy skirtingu paros metu naudojamag
miestq.

Vietinés ekonomikos skatinimas ir tankumo didinimas mieste.

Gyvenimo tarp pastaty, gatvése, vieSosiose erdvése kiirimas.

Miesto kaita, vykstanti pamazu, kad miestieciai galéty prisitaikyti.

Nuolat vaikStomi Saligatviai ir pastaty langai ir j¢jimai nukreipti j gatves. Jie kuria saugig aplinka.

Bendruomenés jtraukimas j miesto planavima.

N RN

Kvartaly dydziai ir daugiafunkciS$kumas. Praeinamy Zmogisko mastelio kvartaly kiirimas, vieSyjy
ir privaciy erdviy atskyrimas.
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Vadovaujantis kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,.D¢l Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo* 293 punktu, bei atsizvelgiant j Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos 2023 m. balandzio 5 d. posédzio protokolg Nr. T1-3, Klaipédos rajono savivaldybés
vyr. architektas 2023-04-07 rastu Nr. Atps-390 pritaré¢ GargZdy miesto centrinés dalies detaliojo plano
koncepcijai.

3.3 Valstybinés Zemés sklypu plotas esamy pastaty eksploatavimui

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro 2020-01-24 jsakymu Nr. 3D-40 patvirtinta
Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar isnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo
metodika, maziausias valstybinés Zzemés sklypo dydis, reikalingas statiniams eksploatuoti, iSskyrus kulttiros
paveldo objektus, jraSytus j Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiros vertybiy registra, nustatomas
pagal formule,

Smin = Astat T Spriez

Cia:

Smin— maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio uzimamas plotas ir statiniui
prizitiréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

Astat— statinio uZimamas plotas, kuris atitinka statinio konstrukcijy (taip pat ir i8sikiSusiy konsoliniy
konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcijg 1 zemés pavirsiy;

Spriez — statiniui prizitiréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), kuris apskaic¢iuojamas pagal
formules:

kai statinio uZimamas plotas < 250 m?, Spricz= 6 VAgtat - 2,00;

kai statinio uzimamas plotas >250 m? ir < 2 000 m? , Spriez= 6 VAstar - 3,00;

kai statinio uZimamas plotas >2 000 m?, Spricz= 6 VAt - 10,00.

Pagal metodikos 10 punkta Valstybinés Zemés plotas, virSijantis apskai¢iuota maziausig valstybinés
zemés dydj, gali biiti priskiriamas prie esamiems statiniams eksploatuoti reikalingo valstybinés Zemés
ploto, jeigu yra naudojamas su statinio eksploatacija susijusiems poreikiams tenkinti ir nevirsija 10 procenty
apskaiciuoto pagal Metodikos 6 punktg valstybinés Zemes ploto.

Metodikos 11-tame punkte pateikiamos i§imtys, kada valstybinés Zemés dydis, virSijantis Metodikos
10 punkte nurodytg valstybinés Zemés plota, gali biiti priskiriamas prie esamiems statiniams eksploatuoti
reikalingos valstybinés Zemés (jeigu yra naudojamas su statinio eksploatacija susijusiems poreikiams
tenkinti):

11.2.2. dél automobiliy stovéjimo aikstelés ploto (jis gali biiti neprivalomas, jei automobiliai laikomi
kitame Zemés sklype), nustatomo vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011
m. gruodzio 2 d. jsakymu Nr. D1-933 | D¢l statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ patvirtinimo*®;

11.2.3. dél zemes sklypo priklausomyjy zeldiniy ploto, nustatomo pagal Priklausomyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa, patvirtintag Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*;

11.2.4. dél statiniy i8sidéstymo zemes sklype, nustatomo vadovaujantis statybos techniniu reglamentu
STR 2.02.02:2005 ,,Gamybos, pramongs ir sandéeliavimo statiniy sklypy tvarkymas®, patvirtintu Lietuvos
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Respublikos aplinkos ministro 2005 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-309 ,,Dé¢l statybos techninio
reglamento STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas*
patvirtinimo®; STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338 ,,Dél statybos techninio reglamento
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai patvirtinimo*; STR 2.02.02:2004
,, Visuomeninés paskirties statiniai®, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. vasario 27
d. jsakymu Nr. D1-91 ,,Dé¢l statybos techninio reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai patvirtinimo*;

11.2.5. dél minimaliy prieSgaisriniy atstumy, nustatomy pagal gaisrinés saugos pagrindinius
reikalavimus, patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. ijsakymu Nr. 1-338 | Dél gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy patvirtinimo*;

11.2.6. dél kituose teisés aktuose, tarp jy ir kituose statybos techniniuose reglamentuose, nustatyty
norminiy atstumy ar zemés ploty, kurie naudojami ir biitini statinio eksploatacijai ar reikalingi statinio
saugai uztikrinti ir kurie pagal teisé€s aktus turi buti statiniui eksploatuoti skirtame Zemés sklype;

11.3. tuo atveju, jeigu statiniams eksploatuoti reikalingas valstybinés Zemés sklypas jau yra
suformuotas, ir i$ jo atidalijamas Zemés plotas virSijantis apskai¢iuota metodikos 10 punkte nurodyta
valstybinés zemés plota, atitikty jsiterpusio zemés sklypo kriterijus, nustatytus Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarimo Nr. 692 ,,.D¢l naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos® 2.15 papunktyje.

Sreld — maziausias priklausomiesiems Zeldiniams reikalingas plotas m?:
Kai sklypo naudojimo btidas G2, Syela= 0,3 X Smin/0,7.

Kai sklypo naudojimo btidas K, Syeia= 0,1 X Sin/0,9.
Kai sklypo naudojimo budas V, Syeia= 0,15 X Siin/0,85.

3.3.1 Sklypas Nr. 37 (esamo pastato eksploatavimui Zemés sklypas nebuvo suformuotas)

Smin = Astat + Spriei ,= 267 +294 =561 m?

Astat— statinio uzimamas plotas yra 267, 00 m?. Kai statinio uzimamas plotas >250 m? ir <2 000 m?,
Spriei =6 \/Astat -3,00;

Spriez = 6 V/267,00- 3,00 = 294,12 m?

Pastato pagrindinis plotas (prekybinis) yra 288,82 m?. Pagal STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai“ tokiam prekybos plotui reikia 10 parkavimo viety, nes 1 parkavimo
vieta skiriama 30 m? prekybos salés ploto. Todél parkingui reikia 25,0x 10x0,5 =125 m? (taikomas
mazinantis koeficientas 0,5, nes pastatas pagal BP sprendinius yra centros zonoje).

Sreld — maziausias priklausomiesiems Zeldiniams reikalingas plotas m?. Kai sklypo naudojimo biidas
K, Ssela= 0,1 X Smin/0,9= 0,1 x 561/0,9 = 62 m>.

Papildomas sklypo plotas, reikalingas dél minimaliy prieSgaisriniy atstumy, nustatomy pagal
gaisrings saugos pagrindinius reikalavimus, patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 ,,D¢l gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* yra 158 m?.

Todél pastato eksploatavimui reikalingas sklypo plotas yra 561 + 125 + 62 + 158 = 906 m?

Suplanuotas laikinas (kol prireiks visuomeneés reikmeéms, jrengiant Jiiratés gatve) sklypo plotas yra
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847 m>.

3.4. Teritorijos naudojimo reglamentai

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti kiekvienam sklypui pateikti Sprendiniy
pagrindiniame bréZinyje esandioje Teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje. Zemés
sklypuose, kuriy planuojamas naudojimo biidas bendro naudojimo teritorijos, skirtuose vieSosioms
erdvéms, suplanuotas papildomas reglamentas a - galima bendro naudojimo teritorijai aptarnauti skirty iki
5 metry aukscio statiniy statyba, nustatant uzstatymo tankumg 10 %, intensyvuma 0, 1.

ZEMES SKLYPO NR. 1 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI
1. Plotas — 1470 m?.
Plotas iki perplanavimo - 1470 m?.

2. Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Prioritetinis zemés sklypo naudojimo buidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

Kiti galimi Zemés sklypo naudojimo biidai - komercinés paskirties objekty teritorijos
K, visuomenings paskirties teritorijos V.

Pastaty aukstis — 13,5 m.

Uzstatymo tankumas — 80 %

Uzstatymo intensyvumas — 2,0.

Uzstatymo tipas — perimetrinis.
Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — G2 - 30 %, K - 10 %, V - 15 %.

Sl R Il

ZEMES SKLYPO NR. 2 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI
1. Plotas — 2229 m?.
Plotas iki perplanavimo - 2503 m?.

2. Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Prioritetinis Zemés sklypo naudojimo buidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

Kiti galimi Zemés sklypo naudojimo buidai - komercinés paskirties objekty teritorijos
K, visuomeninés paskirties teritorijos V.

Pastaty aukstis — 13,5 m.

Uzstatymo tankumas — 80 %

UZstatymo intensyvumas — 2,0.

Uzstatymo tipas — perimetrinis.
Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — G2 - 30 %, K - 10 %, V - 15 %.

Sl RS Il o

ZEMES SKLYPO NR. 3 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI
1. Plotas — 2106 m.
Plotas iki perplanavimo - 2503 m?.
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Esamas kelio servitutas 144 m? (tarnaujantis daiktas). Naudotojas - sklypas Nr.
5520/0013:167 Zyméjimas brézinyje Nr. 2). Jregistravimo pagrindas 2008-02-14
Apskrities virSininko jsakymas Nr. 4-933-(1.3). Servitutg sitiloma naikinti, kaip
baigusj galioti.

2. Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Prioritetinis zemés sklypo naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.
Kiti galimi zemés sklypo naudojimo biuidai - komercinés paskirties objekty teritorijos
K, visuomeninés paskirties teritorijos V.

4. Pastaty aukstis — 13,5 m.

5. Uzstatymo tankumas — 80 %

6. Uzstatymo intensyvumas — 2,0.

7. Uzstatymo tipas — perimetrinis.

8. Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — G2 - 30 %, K - 10 %, V - 15 %.

ZEMES SKLYPO NR. 4 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1. Plotas — 3103 m?.
Plotas iki perplanavimo - 3002 m?.
Esamas servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Plotas 42 m?. Jregistravimo pagrindas — 2018-
10-10 Servituto sutartis Nr. LM-3061. Servituta sitiloma naikinti kaip baigusj galioti.

2. Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Prioritetinis Zemés sklypo naudojimo biidas — visuomeninés paskirties teritorijos V.
Kiti galimi Zemés sklypo naudojimo biuidai - komercinés paskirties objekty teritorijos
K.

4. Pastaty aukstis — 12,5 m.

5. Uzstatymo tankumas — 80 %

6. UZstatymo intensyvumas — 2,0.

7. UzZstatymo tipas — perimetrinis.

8. Priklausomyjy zeldyny ploto norma— V - 15 %, K - 10 %.

ZEMES SKLYPO NR. 5 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1.

Plotas — 777 m?.

Plotas iki perplanavimo - 777 m?.

Esamas kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis. Plotas - 64 m?
(tarnaujantis daiktas). Jregistravimo pagrindas 2021-04-30 nacionalinés Zzemes
tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 12SK-555-(14.12.110E.)
Apskrities virSininko jsakymas Nr. 4-933-(1.3)

Planuojamas laikinas kelio servitutas S8*,S8**> S8***  S****_ teis¢ vaziuoti
transporto priemonémis.
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Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Prioritetinis zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos K

Kiti galimi budai zemés sklypo naudojimo - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

Pastaty aukstis — 12,5 m.

Uzstatymo tankumas — 80 %

Uzstatymo intensyvumas — 2,0.

Uzstatymo tipas — perimetrinis.

Sl R N o

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — K - 10 %, G2 - 30 %.

ZEMES SKLYPO NR. 6 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1. Plotas — 1196 m>.
Plotas iki perplanavimo - 864 m?.
Esamas kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis
daiktas).Plotas - 295 m?. Jregistravimo pagrindas — 2005-12-29 Apskrities vir§ininko
1sakymas Nr. 13.6-6125; 2021-04-30 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 12SK-555-(14.12.110.E.).
Planuojamas laikinas kelio servitutas S8*,S8**> S8***  S****_ teis¢ vaziuoti
transporto priemonémis

2. Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Prioritetinis zemes sklypo naudojimo biidas — visuomeninés paskirties teritorijos V
Kiti galimi Zemes sklypo naudojimo btidai - komercinés paskirties objekty teritorijos
K..

4. Pastaty aukstis — 12,5 m.

5. Uzstatymo tankumas — 80 %

6. UZstatymo intensyvumas — 2,0.

7. UZstatymo tipas — perimetrinis.

8. Priklausomyjy zeldyny ploto norma— V - 15 %, K - 10 %.

ZEMES SKLYPO NR. 7 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

I. Plotas — 2594 m?.
Plotas iki perplanavimo - 2858 m?.
Planuojamas kelio servitutas S3- teisé naudotis pésciyjy taku pirmo auksto lygyje
(tarnaujantis daiktas).
Planuojamas servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines komunikacijas
(vie$pataujantis daiktas) - 43 m?.
Planuojamas laikinas kelio servitutas S8", S8***- teisé vaziuoti transporto
priemonémis

2. Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.
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Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Prioritetinis Zemés sklypo naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos K

Kiti galimi budai zemés sklypo naudojimo - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

Pastaty aukstis — 12,5 m.

Uzstatymo tankumas — 80 %

Uzstatymo intensyvumas — 2,0.

Uzstatymo tipas — perimetrinis.

Sl R Il

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — K - 10 %, G2 - 30 %.

ZEMES SKLYPO NR. 8 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1.

Plotas — 1139 m?.

Plotas iki perplanavimo - 1181 m?.

Esamas servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Plotas — 16 m?. Jregistravimo pagrindas — 2022-
03-03 Servituto sutartis Nr. 1342. Sitloma naikinti kaip baigusj galioti.

Esamas kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis daiktas). Plotas — 299 m?. Jregistravimo pagrindas — 2013-02-18
Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedé¢jo sprendimas Nr. 12SK —
(14.12.110.E.)-323. Servitutas naikinamas kaip baiges galioti.

Planuojamas kelio servitutas S4- teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis
pésciyjy taku pirmo auksto lygyje (vieSpataujantis daiktas).

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Prioritetinis Zzemes sklypo naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos K

Kiti galimi btidai Zemés sklypo naudojimo - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

Pastaty aukstis — 12,5 m.

UZzstatymo tankumas — 80 %

UZzstatymo intensyvumas — 2,0.

UZstatymo tipas — perimetrinis.

Sl RS Il e

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — K - 10 %, G2 - 30 %.

ZEMES SKLYPO NR. 9 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1.

Plotas — 349 m?2.

Plotas iki perplanavimo - 221 m?.

Esamas kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy
taku (vieSpataujantis daiktas). Jregistravimo pagrindas — 2003-02-10 Apskrities
virSininko jsakymas Nr. 13.6-346; 2017-06-02 Nacionalinés Zemes tarnybos
teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 12SK —1000- (14.12.110.). Servitutas
naikinamas kaip baiggs galioti.

Lapas

Lapy
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Gargzdy miesto centrinés dalies detaliojo plano keitimas (keiciamas T00063098 (003553000196))
Sprendiniy konkretizavimas

Planuojamas kelio servitutas S4- teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis
pésciyjy taku pirmo auksto lygyje (vieSpataujantis daiktas).

2. Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Prioritetinis zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos K
Kiti galimi budai zemés sklypo naudojimo - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

4. Pastaty aukstis — 13,5 m.

5. Uzstatymo tankumas — 80 %

6. Uzstatymo intensyvumas — 2,0.

7. Uzstatymo tipas — perimetrinis.

8. Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — K - 10 %, G2 - 30 %.

ZEMES SKLYPO NR. 10 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1. Plotas — 566 m?.
Plotas iki perplanavimo - 674 m?.
Esamas kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis daiktas). Plotas — 120 m?. Jregistravimo pagrindas — 2013-02-18
Nacionalinés Zzemés tarnybos teritorinio skyriaus vedé¢jo sprendimas Nr. 12SK —
(14.12.110.E.)-323. 2017-06-02 18 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio skyriaus
ved¢jo sprendimas Nr. 12SK — 1000-(14.12.110.).Servitutas naikinamas kaip baiges
galioti.
Planuojamas kelio servitutas S7— teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas).

2. Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Prioritetinis Zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos K
Kiti galimi biidai zemés sklypo naudojimo - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

4. Pastaty aukstis — 11,5 m.

5. Uzstatymo tankumas — 80 %

6. UzZstatymo intensyvumas — 2,0.

7. Uzstatymo tipas — perimetrinis.

8. Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — K - 10 %, G2 - 30 %.

ZEMES SKLYPO NR. 11 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1. Plotas — 205 m?.
Plotas iki perplanavimo - 214 m?.
Planuojamas kelio servitutas S7— teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas).
Planuojamas kelio servitutas S5— teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis

Lapas

Lapy
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Gargzdy miesto centrinés dalies detaliojo plano keitimas (keiciamas T00063098 (003553000196))
Sprendiniy konkretizavimas

pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas).
Planuojamas kelio servitutas S7— teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas).

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Prioritetinis Zemés sklypo naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos K

Kiti galimi budai zemés sklypo naudojimo - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

Pastaty aukstis — 11,5 m.

Uzstatymo tankumas — 80 %

Uzstatymo intensyvumas — 2,0.

Uzstatymo tipas — perimetrinis.

Sl RS Nl

Priklausomyjy zeldyny ploto norma — K - 10 %, G2 - 30 %.

ZEMES SKLYPO NR. 12 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTALI

1.

Plotas — 685 m?.

Plotas iki perplanavimo - 492 m?,

Planuojamas kelio servitutas S5— teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas).

Planuojamas kelio servitutas S7— teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas).

Planuojamas servitutas S7* — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis daiktas).

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Prioritetinis Zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos K

Kiti galimi biidai zemes sklypo naudojimo - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

Pastaty aukstis — 11,5 m.

Uzstatymo tankumas — 80 %

UZstatymo intensyvumas — 2,0.

UZstatymo tipas — perimetrinis.

SRS Al

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — K - 10 %, G2 - 30 %.

ZEMES SKLYPO NR. 13 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1.

Plotas — 955 m>.

Plotas iki perplanavimo - 955 m?.

Planuojamas servitutas S6 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

Planuojamas servitutas S7* — teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis daiktas).

Lapas

Lapy
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Gargzdy miesto centrinés dalies detaliojo plano keitimas (keiciamas T00063098 (003553000196))
Sprendiniy konkretizavimas

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Prioritetinis zemés sklypo naudojimo biidas — visuomeninés paskirties teritorijos V.
Kiti galimi zemés sklypo naudojimo biidai - komercinés paskirties objekty teritorijos
K..

Pastaty aukstis — 11,5 m.

Uzstatymo tankumas — 80 %

Uzstatymo intensyvumas — 2,0.

Uzstatymo tipas — perimetrinis.

Sl RS I o

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma— V - 15 %, K - 10 %.

ZEMES SKLYPO NR. 14 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1. Plotas — 1074 m.
Plotas iki perplanavimo - 1074 m?.
Esamas kelio servitutas S7 — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis
daiktas). Plotas — 589 m? Jregistravimo pagrindas — 2002-07-26 Apskrities vir$ininko
1sakymas Nr. 2173.
Esamas servitutas S7* — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Plotas — 589 m? Jregistravimo pagrindas —
2002-07-26 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 2173.

2. Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Prioritetinis Zemés sklypo naudojimo btidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos K
Kiti galimi btidai zemés sklypo naudojimo - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

4. Pastaty aukstis — 11,5 m.

5. Uzstatymo tankumas — 80 %

6. UZstatymo intensyvumas — 2,0.

7. UZstatymo tipas — perimetrinis.

8. Priklausomyjy zeldyny ploto norma — K - 10 %, G2 - 30 %.

ZEMES SKLYPO NR. 15 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1.

Plotas — 1608 m?.
Plotas iki perplanavimo - 1608 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Prioritetinis zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos G1.

Kiti galimi zemés sklypo naudojimo biidai - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2, komercinés paskirties objekty teritorijos K.

Pastaty aukstis — 10,5 m.

Lapas

Lapy
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Gargzdy miesto centrinés dalies detaliojo plano keitimas (keiciamas T00063098 (003553000196))
Sprendiniy konkretizavimas

Uzstatymo tankumas — G1-24%, G2 — 80 %, K - 80 %

Uzstatymo intensyvumas — G1 — 0,4; G2 -2,0; K—2,0

Uzstatymo tipas — G1 — sodybinis, G2 ir K - perimetrinis.

XIS

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — G1 — 25 %, G2 - 30 %, K - 10 %.

ZEMES SKLYPO NR. 16 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTALI

1.

Plotas — 315 m?.
Plotas iki perplanavimo - 247 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Prioritetinis Zemés sklypo naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos K

Kiti galimi budai zemés sklypo naudojimo - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

Pastaty aukstis — 11,5 m.

Uzstatymo tankumas — 80 %

UZstatymo intensyvumas — 2,0.

Uzstatymo tipas — perimetrinis.

Sl RS Il e

Priklausomyjy zeldyny ploto norma — K - 10 %, G2 - 30 %.

ZEMES SKLYPO NR. 17 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTALI

1. Plotas — 835 m?.
Plotas iki perplanavimo - 854 m?.
Esamas servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Plotas 62 m?. Jregistravimo pagrindas — 2022-
03-03 Servituto sutartis Nr. 1342. Sitiloma naikinti kaip baigusj galioti.
Esamas kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pesciyjy
taku (tarnaujantis daiktas). Plotas — 182 m?. Jregistravimo pagrindas — 2013-02-18
Nacionalinés Zemes tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 12SK—
(14.12.110.E.)-323. Servitutas naikinamas kaip baigges galioti.
Planuojamas kelio servitutas S4- teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis
pésciyjy taku pirmo auksto lygyje (tarnaujantis daiktas).

2. Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Prioritetinis Zzemes sklypo naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos K
Kiti galimi budai Zemés sklypo naudojimo - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

4. Pastaty aukstis — 11,5 m.

5. Uzstatymo tankumas — 80 %

6. Uzstatymo intensyvumas — 2,0.

7. UZstatymo tipas — perimetrinis.

Lapas

Lapy
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B

‘ Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — K - 10 %, G2 - 30 %.

ZEMES SKLYPO NR. 18 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1.

Plotas — 866 m?.
Plotas iki perplanavimo - 816 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Prioritetinis Zemés sklypo naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos K

Kiti galimi budai zemés sklypo naudojimo - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

Pastaty aukstis — 13,5 m.

Uzstatymo tankumas — 80 %

Uzstatymo intensyvumas — 2,0.

Uzstatymo tipas — perimetrinis.

Sl R

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — K - 10 %, G2 - 30 %.

ZEMES SKLYPO NR. 19 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTALI

1.

Plotas — 1929 m?.

Plotas iki perplanavimo - 5891 m?.

Esamas servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Plotas 24 m?. Jregistravimo pagrindas — 2022-
03-03 Servituto sutartis Nr. 1342. . Servitutas naikinamas kaip baiges galioti.
Esamas kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis daiktas). Plotas — 325 m?. Jregistravimo pagrindas — 2020-05-26
Nacionalinés Zzemés tarnybos teritorinio skyriaus ved¢jo sprendimas Nr. 12SK-594-
(14.12.110.). Servitutas naikinamas kaip baiges galioti.

Planuojamas servitutas S - teis¢ naudotis sklypo dalimi elektros transformatorinés
jrengimui, naudojimui, integruojant transformatoring j turgaus halés pastata
(tarnaujantis daiktas).

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

(98]

Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Prioritetinis Zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos K

Pastaty aukstis — 13,5 m.

Uzstatymo tankumas — 80 %

Uzstatymo intensyvumas — 2,0.

UZstatymo tipas — perimetrinis.

SARIEEAES

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — 10 %.

ZEMES SKLYPO NR. 20 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTALI

1.

‘ Plotas — 1448 m>2.

Lapas

Lapy
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Plotas iki perplanavimo - 1448 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Prioritetinis zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos G1.

Kiti galimi zemés sklypo naudojimo biidai - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2, komercinés paskirties objekty teritorijos K.

Pastaty aukstis — 10,5 m.

Uzstatymo tankumas — G1-25 %, G2 — 80 %, K - 80 %

Uzstatymo intensyvumas — G1 — 0,4; G2 -2,0; K- 2,0

Uzstatymo tipas — G1 — sodybinis, G2 ir K - perimetrinis.

Sl RSN R

Priklausomyjy zeldyny ploto norma — G1 — 25 %, G2 - 30 %, K - 10 %.

ZEMES

SKLYPO NR. 21 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1.

Plotas — 911 m>.
Plotas iki perplanavimo - 911 m2.

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Prioritetinis zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos G1.

Kiti galimi zemés sklypo naudojimo buidai - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2, komercinés paskirties objekty teritorijos K.

Pastaty aukstis — 10,5 m.

Uzstatymo tankumas — G1-30 %, G2 — 80 %, K - 80 %

Uzstatymo intensyvumas — G1 — 0,4; G2 -2,0; K - 2,0

Uzstatymo tipas — G1 — sodybinis, G2 ir K - perimetrinis.

SRS Al

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — G1 —25 %, G2 - 30 %, K - 10 %.

ZEMES

SKLYPO NR. 22 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1.

Plotas — 800 m?.
Plotas iki perplanavimo - 800 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Prioritetinis zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos G1.

Kiti galimi Zemes sklypo naudojimo biidai - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2, komercinés paskirties objekty teritorijos K.

Pastaty aukstis — 10,5 m.

Uzstatymo tankumas — G1-31 %, G2 — 80 %, K - 80 %

Uzstatymo intensyvumas — G1 — 0,4; G2 -2,0; K- 2,0

UzZstatymo tipas — G1 — sodybinis, G2 ir K - perimetrinis.

Sl R Il

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — G1 — 25 %, G2 - 30 %, K - 10 %.

Lapas

Lapy
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Sprendiniy konkretizavimas

ZEMES SKLYPO NR. 23 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTALI

1. Plotas — 1241 m>.
Planuojamas laikinas (kol bus jrengtas privaziavimas prie sklypy Nr. 5, 6, 7 Jiratés
gatve) kelio servitutas S8"*"- teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis
daiktas).

2. Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastrukttros koridorius TK.

3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos 12.

4. Pastaty aukstis — néra.

5. Uzstatymo tankumas — néra

6. Uzstatymo intensyvumas — néra

7. Uzstatymo tipas — néra

8. Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — néra

ZEMES SKLYPO NR. 23A PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1. Plotas — 710 m.

2. Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastrukttros koridorius TK.

3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos 12.

4. Pastaty aukstis — néra.

5. UzZstatymo tankumas — néra

6. UzZstatymo intensyvumas — néra

7. UzZstatymo tipas — néra

8. Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — néra

ZEMES SKLYPO NR. 24 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1. Plotas — 1637 m2.
Plotas iki perplanavimo - 1637 m2.
Esamas servitutas S — teisé¢ ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenés
poreikiams, tarnaujantis daiktas). Plotas - 281 m2. Jregistravimo pagrindas — 2001-
09-14 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 2245..Servitutas galios laikinai, kol toje
zonoje néra uZstatymo.

2. Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Prioritetinis Zemés sklypo naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos K
Kiti galimi budai zemés sklypo naudojimo - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

Lapas

Lapy
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Pastaty aukstis — 12,5 m.

Uzstatymo tankumas — 80 %

Uzstatymo intensyvumas — 2,0.

Uzstatymo tipas — perimetrinis.

Sl RSN Al

Priklausomyjy zeldyny ploto norma — K - 10 %, G2 - 30 %.

ZEMES SKLYPO NR. 25 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTALI

1.

Plotas — 1544 m?.

Plotas iki perplanavimo - 1544 m?.

Esamas servitutas S9— teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Plotas 97 m?. Jregistravimo pagrindas — 2017-
12-15 Servituto sutartis Nr. M-9794.

Esamas servitutas S10 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Plotas 116 m?. Jregistravimo pagrindas — 2016-
10-14 Servituto sutartis Nr. M-8311.

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Prioritetinis Zemés sklypo naudojimo buidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

Kiti galimi zemés sklypo naudojimo btidai - komercinés paskirties objekty teritorijos
K.

Pastaty aukstis — 10,5 m.

UZzstatymo tankumas — 80 %

UZstatymo intensyvumas — 2,0.

UZstatymo tipas — perimetrinis.

Sl RS Il e

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — G2 - 30 %, K - 10 %

ZEMES SKLYPO NR. 26 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTALI

1.

Plotas — 1358 m>.
Plotas iki perplanavimo - 1358 m?..

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Prioritetinis Zemés sklypo naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

Kiti galimi Zemes sklypo naudojimo btidai - komercinés paskirties objekty teritorijos
K.

Pastaty aukstis — 12,5 m.

Uzstatymo tankumas — 80 %

UZstatymo intensyvumas — 2,0.

UZstatymo tipas — perimetrinis.

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — G2 - 30 %, K - 10 %

A B N

Rekomenduojamas zemés sklypus Nr. 26 ir 27 sujungti | vieng sklypa.

Lapas

Lapy
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ZEMES

SKLYPO NR. 27 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1.

Plotas — 318 m?.
Plotas iki perplanavimo -318 m?..

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Prioritetinis zemés sklypo naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

Kiti galimi zemés sklypo naudojimo biuidai - komercinés paskirties objekty teritorijos
K.

Pastaty aukstis — 8,5 m.

Uzstatymo tankumas — 80 %

Uzstatymo intensyvumas — 2,0.

Uzstatymo tipas — perimetrinis.

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — G2 - 30 %, K - 10 %

A B B el

Rekomenduojamas zemés sklypus Nr. 26 ir 27 sujungti | vieng sklypa.

ZEMES

SKLYPO NR. 28 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1.

Plotas —1507 m?.
Plotas iki perplanavimo - 1507 m?..

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Prioritetinis Zemés sklypo naudojimo buidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

Kiti galimi Zemés sklypo naudojimo buidai - komercinés paskirties objekty teritorijos
K.

Pastaty aukstis — 13,5 m.

Uzstatymo tankumas — 80 %

UZstatymo intensyvumas — 2,0.

Uzstatymo tipas — perimetrinis.

Sl RS R

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — G2 - 30 %, K - 10 %

ZEMES

SKLYPO NR. 29 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1.

Plotas —1350 m?.
Plotas iki perplanavimo - 1349 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Prioritetinis zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos K

Kiti galimi budai Zemés sklypo naudojimo - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

Pastaty aukstis — 12,5 m.

Uzstatymo tankumas — 80 %

Lapas

Lapy

DP-0570
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Uzstatymo intensyvumas — 2,0.

Uzstatymo tipas — perimetrinis.

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — K - 10 %, G2 - 30 %.

SKLYPO NR. 30 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Plotas —1250 m?.

Plotas iki perplanavimo - 1473 m?..

Esamas servitutas S — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Plotas 49 m?. Jregistravimo pagrindas — 2018-
10-10 Servituto sutartis Nr. LM-3068. Siiiloma naikinti kaip baigusj galioti.

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Prioritetinis zemés sklypo naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

Kiti galimi zemés sklypo naudojimo buidai - komercinés paskirties objekty teritorijos
K.

Pastaty aukstis — 10,5 m.

Uzstatymo tankumas — 80 %

Uzstatymo intensyvumas — 2,0.

Uzstatymo tipas — perimetrinis.

S R Nl

Priklausomyjy zeldyny ploto norma — G2 - 30 %, K - 10 %

ZEMES

SKLYPO NR. 31 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1.

Plotas — 2223 m?.

2.

Teritorijos naudojimo tipas — aikste Al.

3.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Zemes sklypo naudojimo biidas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy naudojamos) teritorijos B.

Pastaty aukstis — 5 m.

Uzstatymo tankumas — 10 %

UzZstatymo intensyvumas — 0,1

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — 15 %.

IR BTN R

Papildomas reglamentas a — galima bendro naudojimo teritorijai aptarnauti skirty iki
5 metry auk$¢io statiniy statyba.

ZEMES

SKLYPO NR. 32 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1.

Plotas — 1267 m?.
Plotas iki perplanavimo - 1242 m?..

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Prioritetinis zemés sklypo naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir

Lapas

Lapy
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bendrabuciy teritorijos G2.
Kiti galimi zemés sklypo naudojimo biuidai - komercinés paskirties objekty teritorijos
K, visuomeninés paskirties teritorijos V.

Pastaty aukstis — 15 m.

Uzstatymo tankumas — 80 %

Uzstatymo intensyvumas — 2,0.

Uzstatymo tipas — perimetrinis.

Sl R Nl

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — G2 - 30 %, K - 10 %, V - 15 %.

ZEMES SKLYPO NR. 33 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1. Plotas — 2300 m?.

2. Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastrukttros koridorius TK.

3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Zemes sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos 12.

4. Pastaty aukstis — néra.

5. UzZstatymo tankumas — néra

6. Uzstatymo intensyvumas — néra

7. Uzstatymo tipas — néra

8. Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — néra

ZEMES SKLYPO NR. 34 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTALI

1.

Plotas —1015 m?.
Plotas iki perplanavimo - 1015 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Prioritetinis zemeés sklypo naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos K

Kiti galimi btidai Zemeés sklypo naudojimo - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

Pastaty aukstis — 13,5 m.

Uzstatymo tankumas — 80 %

UZstatymo intensyvumas — 2,0.

UZstatymo tipas — perimetrinis.

Sl RSN I

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — K - 10 %, G2 - 30 %.

ZEMES SKLYPO NR. 35 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1. Plotas — 1244 m>.
Planuojamas servitutas S11 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr. 40.

2. Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Lapas

Lapy
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Prioritetinis Zemés sklypo naudojimo btidas — visuomeninés paskirties teritorijos V.
Kiti galimi zemés sklypo naudojimo biuidai - komercinés paskirties objekty teritorijos
K..

4. Pastaty aukstis — 10,5 m.

5. Uzstatymo tankumas — 80 %

6. Uzstatymo intensyvumas — 2,0.

7. Uzstatymo tipas — perimetrinis.

8. Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — V - 15 %, K - 10 %.

ZEMES SKLYPO NR. 36 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTALI

1. Plotas — 613 m?.
Planuojamas laikinas kelio servitutas S8*,S8**> S8***  S****_ teis¢ vaziuoti
transporto priemonémis (vieSpataujantis daiktas).

2. Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Prioritetinis Zemés sklypo naudojimo buidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.
Kiti galimi zemés sklypo naudojimo btidai - komercinés paskirties objekty teritorijos
K.

4. Pastaty aukstis — 11,5 m.

5. UZzstatymo tankumas — 80 %

6. UZstatymo intensyvumas — 2,0.

7. Uzstatymo tipas — perimetrinis.

8. Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — G2 - 30 %, K - 10 %

ZEMES SKLYPO NR. 37 (37A + 37B) PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1. Plotas —847 m? = 747 m? + 100 m?.
37A - sklypo dalis, kuria galima naudotis, tiks rekonstravus esama pastata
(nugriaunant jo dalj) taip, kad biity galima praplatinti Juratés gatve iki planuojamy
parametry.
37B — sklypo dalis, kurios plotas 100 m? ir kuri gali biiti naudojama laikinai, kol
prireiks visuomenés reikméms, platinant Jiiratés gatve.
Planuojamas laikinas (kol bus jrengtas privaziavimas prie sklypy Nr. 5, 6, 7 Jirates
gatve) kelio servitutas S8~ teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis
daiktas).

2. Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Prioritetinis zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos K
Kiti galimi budai zemés sklypo naudojimo - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

4. Pastaty aukstis — 12,5 m.

Lapas

Lapy
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Uzstatymo tankumas — 80 %

Uzstatymo intensyvumas — 2,0.

Uzstatymo tipas — perimetrinis.

XIS

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — K - 10 %, G2 - 30 %.

ZEMES

SKLYPO NR. 38 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1.

Plotas —898 m?2.

2.

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

3.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Prioritetinis zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos K

Pastaty aukstis — 11,5 m.

Uzstatymo tankumas — 80 %

UZstatymo intensyvumas — 2,0.

Uzstatymo tipas — perimetrinis.

Sl RS Al

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — K - 10 %, G2 - 30 %.

ZEMES

SKLYPO NR. 39 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1.

Plotas — 1915 m?.
Planuojamas laikinas (kol bus jrengtas privaziavimas prie sklypy Nr. 5, 6, 7 Juratés

gatve) kelio servitutas S8”- teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis
daiktas).

Teritorijos naudojimo tipas — aiksté Al

(98]

Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Zemés sklypo naudojimo biidas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy naudojamos) teritorijos B.

Pastaty aukstis — 5 m.

Uzstatymo tankumas — 10 %

UzZstatymo intensyvumas — 0,1

UzZstatymo tipas — laisvo planavimo

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — 15 %.

AR

Papildomas reglamentas a — galima bendro naudojimo teritorijai aptarnauti skirty iki
5 metry aukscio statiniy statyba.

ZEMES

SKLYPO NR. 40 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Plotas — 1772 m?.
Planuojamas servitutas S11 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Naudotojas - sklypas Nr. 35

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Prioritetinis zemés sklypo naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos G2.

Lapas

Lapy
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Kiti galimi Zemés sklypo naudojimo biuidai - komercinés paskirties objekty teritorijos
K, visuomeninés paskirties teritorijos V.

Pastaty aukstis — 15 m.

Uzstatymo tankumas — 80 %

Uzstatymo intensyvumas — 2,0.

Uzstatymo tipas — perimetrinis.

Sl B el

Priklausomyjy zeldyny ploto norma — G2 - 30 %, K - 10 %, V - 15 %.

ZEMES

SKLYPO NR. 41 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1.

Plotas — 3139 m?.

2.

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastrukttros koridorius TK.

3.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos 12.

Pastaty aukstis — néra.

UZzstatymo tankumas — néra

UZstatymo intensyvumas — néra

Uzstatymo tipas — néra

Sl R Il

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — néra

ZEMES

SKLYPO NR. 42 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1.

Plotas — 2700 m?.

2.

Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija BZ.

3.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Zemes sklypo naudojimo biidas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy naudojamos) teritorijos B.

Pastaty aukstis — 5 m.

Uzstatymo tankumas — 10 %

UzZstatymo intensyvumas — 0,1

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — 15 %.

VXN e

Papildomas reglamentas a — galima bendro naudojimo teritorijai aptarnauti skirty iki
5 metry aukS¢io statiniy statyba.

ZEMES

SKLYPO NR. 43 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Plotas — 1429 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija BZ.

Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Zemés sklypo naudojimo biidas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy naudojamos) teritorijos B.

Pastaty aukstis — 5 m.

Uzstatymo tankumas — 10 %

Lapas

Lapy
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6. Uzstatymo intensyvumas — 0,1

7. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo

8. Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — 15 %.

0. Papildomas reglamentas a — galima bendro naudojimo teritorijai aptarnauti skirty iki
5 metry aukscio statiniy statyba.

ZEMES SKLYPO NR. 44 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTALI

1. Plotas — 2705 m>.

2. Teritorijos naudojimo tipas — socialinés infrastruktiiros teritorija SI

3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Zemés sklypo naudojimo biidas — visuomeninés paskirties teritorijos V.

4. Pastaty aukstis — 13,5 m.

5. Uzstatymo tankumas — 60 %

6. UZstatymo intensyvumas — 2,0.

7. Uzstatymo tipas — perimetrinis.

8. Priklausomyjy Zeldyny ploto norma— V - 15 %..

0. Papildomas reglamentas b — turi biiti rengiami architektiiriniai konkursai, skirti
geriausiai statinio architekttrinei idéjai ar vieSosios erdvés urbanistinei koncepcijai
nustatyti.

ZEMES SKLYPO NR. 45 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTALI

1. Plotas — 2705 m?.

2. Teritorijos naudojimo tipas — socialinés infrastrukttiros teritorija SI

3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Zemés sklypo naudojimo biidas — visuomeninés paskirties teritorijos V.

4. Pastaty aukstis — 13,5 m.

5. Uzstatymo tankumas — 60 %

6. UzZstatymo intensyvumas — 2,0.

7. UzZstatymo tipas — perimetrinis.

8. Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — V - 15 %..

9. Papildomas reglamentas b — turi biiti rengiami architekttriniai konkursai, skirti
geriausiai statinio architekttrinei idéjai ar vieSosios erdvés urbanistinei koncepcijai
nustatyti.

ZEMES SKLYPO NR. 46 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

I. Plotas — 3251 m?.

2. Teritorijos naudojimo tipas — socialinés infrastrukttiros teritorija SI.

3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Zemés sklypo naudojimo biidas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy naudojamos) teritorijos B.

4. Pastaty aukstis — 5 m.

5. Uzstatymo tankumas — 10 %

Lapas

Lapy
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6. Uzstatymo intensyvumas — 0,1
7. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo
8. Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — 15 %.
0. Papildomas reglamentas a — galima bendro naudojimo teritorijai aptarnauti skirty iki
5 metry aukscio statiniy statyba.
Papildomas reglamentas b — turi biti rengiami architektiiriniai konkursai, skirti
geriausiai statinio architekttrinei idéjai ar vieSosios erdvés urbanistinei koncepcijai
nustatyti.
ZEMES SKLYPO NR. 47 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI
1. Plotas — 6967 m>.
2. Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastrukttros koridorius TK.
3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos 12.
4. Pastaty aukstis — néra.
3. UZzstatymo tankumas — néra
6. Uzstatymo intensyvumas — néra
7. Uzstatymo tipas — néra
8. Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — néra
ZEMES SKLYPO NR. 48 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTALI
1. Plotas — 1747 m?.
2. Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastrukttros koridorius TK.
3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,
Zemes sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos 12.
4. Pastaty aukstis — néra.
5. UzZstatymo tankumas — néra
6. UzZstatymo intensyvumas — néra
7. UzZstatymo tipas — néra
8. Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — néra
ZEMES SKLYPO NR. 49 (49A+ 37B) PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI
1. Plotas — 1721 = 1621 + 100 m?.
49A — laikinai naudojama gatvés sklypo dalis (1621 m? ploto) iki nugriaunant pastato,
esancio sklype Nr. 37, dalj..
37B — sklypo dalis, kurios plotas 100 m? ir kuri gali biiti naudojama sklypo Nr. 37
poreikiams laikinai, kol prireiks visuomenés reikméms, platinant Juratés gatve.
2. Teritorijos naudojimo tipas — inzinerin€s infrastruktiiros koridorius TK.
3. Zemés naudojimo paskirtis - kita,

Lapas

Lapy
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Zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos 12.

Pastaty aukstis — néra.

Uzstatymo tankumas — néra

Uzstatymo intensyvumas — néra

Uzstatymo tipas — néra

Sl B el

Priklausomyjy zeldyny ploto norma — néra

TERITORIJA NR. I
Teritorija Nr. I — tai Klaipédos gatvés (krasto kelio Nr. 228 dalis) dalis. Valstybinés zemés sklypai
esamoms susisiekimo komunikacijoms S§ioje teritorijos dalyje formuojami Zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentais — zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektais.
Teritorijos Nr. I plotas — 14989 m?.

TERITORIJA NR.II
Teritorija Nr. II — tai Vingio gatvés dalis. Valstybinés Zemés sklypai esamoms susisiekimo
komunikacijoms Sioje teritorijos dalyje formuojami Zemesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentais — Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektais.
Teritorijos Nr. II plotas — 1045 m?.

3.4.1 Planuojami teritorijos naudojimo tipai

GC - Vyraujantis teritorijos naudojimo tipas - miSri centro teritorija (kitos paskirties Zeme).
Didelio uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti
reikalingi administracinés, kultiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamaja aplinka, taip pat kiti
negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kurivose vykdoma ikiné veikla
nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdveés;

SI - socialinés infrastruktiiros teritorija (kitos paskirties Zeme). Teritorija, skirta bendruomenés
poreikiams reikalingiems kulttiros, Svietimo, visuomenés sveikatos saugos, sporto ir sveikatingumo,
rekreacijos ir turizmo, religinés paskirties ir kitiems vieSojo naudojimo objektams.

TK - inZinerinés infrastruktiiros koridorius (kitos paskirties Zem¢). Linijiné neuZstatyta teritorija
skirta susisiekimo komunikacijoms ir inZineriniams tinklams.

Al - aiksté (kitos paskirties Zemé). NeuZstatyta ir neapZeldinta medZiais (atvira) vieSoji erdvé -
urbanistinés struktiiros funkcinis ir erdvinis centras.

3.4.2 Zemés naudojimo biidai

Gyvybinga ir tvary miestg kuria funkcijy ivairové, planuojamoje teritorijoje sililoma statyti
daugiafunkcinius pastatus. Gyvenamoji funkcija vyrauja vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje. Ar¢iau
turgaus aikStés ir knygyno skvero vyrauja komerciné funkcija. Visy gyvenamuyjy pastaty pirmuosiuose
aukStuose sitiloma vystyti komercija, o komerciniy pastaty virSutinius aukStus pritaikyti gyvenamajai
funkcijai. Planuojami Zemés naudojimo biidai:

G2 - daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.
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G1 - vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

K - komercinés paskirties objekty teritorijos.

V - visuomenings paskirties teritorijos.

B - bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos.

12 - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Daugumai sklypy planuojami keli naudojimo biidai. Pagal Kompleksinio teritorijy planavimo

dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty LR aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8 priedg Nr. 2,
kai detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés sklypo Zemés
naudojimo budai, pirmuoju jrasytas Zemés naudojimo biidas yra prioritetinis. Pagal ji nustatomas
konkretus zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo budas tvirtinant detalyji plang, o kitais detaliajame
plane pagal teritorijos naudojimo tipa nurodytais Zemés naudojimo biidais Zemés sklypo ar jo dalies Zemés
naudojimo biidai keiiami savivaldybés mero sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant
visuomeng.

Zemés naudojimo biidy turinys atitinka Zemés naudojimo biidy turinio aprasa, patvirtinta Lietuvos
Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 11 d.
isakymu Nr. 3D-830/D1-920.

1 lentelé. ZEMES NAUDOJIMO BUDO TURINIO APRASYMAS
Zemés sklypo naudojimo Zemeés sklypo naudojimo bado turinys

budas
G2 - daugiabuciy gyvenamyjy Zemés sklypai, skirti trijy ir daugiau buty (daugiabu¢iams)
pastaty ir bendrabuciy teritorijos. | gyvenamosios paskirties pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy
(bendrabuciai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, Seimos

namai, vienuolynai) gyvenamiesiems pastatams su pagalbinio tikio
paskirties pastatais.

G1 - vienbuciy ir dvibuciy Zemés sklypai, skirti vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties
gyvenamyjy pastaty teritorijos. pastatams su pagalbinio ikio paskirties pastatais.

K - komercinés paskirties objekty | Zemés  sklypai, skirti vieSbu¢iy paskirties pastatams;
teritorijos. administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés
institucijy, kity 1§ valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy
jstaigy  administraciniams pastatams) pastatams; prekybos
paskirties pastatams; paslaugy paskirties pastatams (iSskyrus
autoservisus, plovyklas, laidojimo namus, krematoriumus);
maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams.

V - visuomeninés paskirties Zemés sklypai, skirti valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i
teritorijos. valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy jstaigy
administraciniams pastatams ir jy funkcijoms vykdyti; religinés
paskirties pastatams ir religiniy bendruomeniy ir bendrijy veiklai;
socialinei infrastruktiirai — mokslo paskirties pastatams, kulttiros
paskirties pastatams; gydymo paskirties pastatams; sporto
paskirties pastatams ir sporto inzineriniams statiniams;

specialiosios paskirties statiniams.
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B - bendrojo naudojimo (miesty, | Zemés sklypai, skirti bendram vie$ajam naudojimui, urbanizuoty
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy | teritorijy vieSosioms erdveéms.
bendrojo naudojimo) teritorijos.

I2 - susisiekimo ir inzineriniy | Zemés sklypai, skirti susisieckimo komunikacijoms, inzineriniams
tinkly koridoriy teritorijos. tinklams.

3.4.3 Leistinas pastaty aukstis

Siekis — architektiiros, mastelio, funkcijy ivairovés kiirimas. Planuojamoje teritorijoje numatomas
,pulsuojantis® pastaty aukstis, auk$¢iy jvairové. Tame paciame sklype planuojamos skirtingo auksc¢io
pastaty zonos. Didesniy auks$c¢iy ir tiriy pastatai planuojami prie P. Cvirkos, Klaipédos gatviy, skirtingy
auksciy pastatai formuoja aktyvias gatviy iSklotines. Leistinas pastaty aukstis teritorijoje pagal bendrojo
plano sprendinius iki 15 metry, aukStingumas 1-5 aukStai. Naujas uZstatymas planuojamas taip, kad
formuoty miesto centrams biuidingus kvartalus, gatveles miesto centro pracinamumui ir pasiekiamumui i§
gretimy teritorijy. Kvartalai formuojami taip, kad grieztai atskirty vieSasias (gatvés, skverai, aik$tés) ir
privacias (kvartaly kiemai) erdves.

3.4.4 Leistinas uZstatymo tankumas ir intensyvumas

Kadangi siekiama sutankinti miesto centro uzstatyma, planuojamas maksimalus leistinas daugumos
sklypy, kuriy naudojimo biidas daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos G2, komercinés
paskirties objekty teritorijos K, visuomeninés paskirties teritorijos V, tankumas iki 80 %.Vienbuliy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1 atskiruose sklypuose sklypo uzstatymo tankumas nustatomas
pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”. Visuomeninés paskirties
teritorijos Zemés sklypy, planuojamy socialinés infrastruktiiros teritorijoje sklypy uzstatymo tankumas iki
60 %.

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1 sklypuose uZstatymo intensyvumas iki
0,4. Vadovaujantis Gargzdy miesto bendrojo plano T00001162, patvirtinto 2014-01-30 Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 11-36, sprendiniais, nustatytas maksimalus leistinas daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos G2, komercinés paskirties objekty teritorijos K,
visuomenings paskirties teritorijos V sklypy uZstatymo intensyvumas 2,0.

3.4.5 UZstatymo tipai

Teritorijoje planuojami keli uZstatymo tipai. Siekiant formuoti kvartalus, priimtiniausias
perimetrinis uzstatymo tipas. Tai kvartalo iSorés perimetru visiSkai ar 1§ dalies uzdara reguliaraus plano
urbanistin¢ struktiira, kai uZstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve.
Perimetrinis kvartaly uzstatymas suformuoja uzdaras ar i$ dalies uzdaras kiemy, gatviy, aiks¢iy ir kitas
kvartalo erdves.

Maziausias 3 m atstumas nuo pastaty iki sklypo ribos taikomas tik iki 8,5 aukS¢io pastato dalims.
Aukstesnéms pastaty dalims §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auksc¢io metrui.
Sis atstumas gali biiti sumazZintas, jeigu gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. RaSytiniai
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sutikimai turi biti gauti statinio projektavimo metu. Siuos sutikimus privaloma gauti iki prasymo
iSduoti statybg leidziantj dokumenta pateikimo savivaldybés administracijai, iSskyrus teisés aktuose
nustatytas iSimtis, kai $ie sutikimai neprivalomi.

Pietrytin¢je¢ planuojamos teritorijos dalyje yra keturi esami sklypai, kuriy Zemés naudojimo budas
vienbu¢iy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1. Siuose sklypuose nustatomas sodybinis
uzstatymo tipas. Tai ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-3 auksty vieno ar dviejy
buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio iikio paskirties pastatais statomas atskirame zemés
sklype.

3.4.6 Priklausomuju Zeldynu ir Zeldiniy teritorijos dalys

o Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR
aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (LR aplinkos ministro 2023-05-11 jsakymo Nr. D1-146
redakcija), nustatytos $ios priklausomyjy zeldyny ploty normos: vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos G1 — 25 %, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos G2 — 30 %, komercinés
paskirties objekty teritorijos — 10%, visuomenings teritorijos — 15 %, bendro naudojimo (miesty, miesteliy
ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos B — 15 %. Ploty normos nustatomos procentais
nuo zemés sklypo ploto, leistinos jy kompensuotinos dalys nustatomos procentiniais punktais. Ploty norma
gali buti kompensuojama $iais budais:

. taikant kompensavimg vertikaliuoju apzeldinimu (apzeldinant pastaty sienas), turi biiti
apzeldinamas tris kartus didesnis plotas uz kompensuojamg ploty normos dalj;

o pateikiant savivaldybés administracijai teritorijy planavimo dokumenta, Zemés valdos
projektg ar atsakingos institucijos sprendimg dél pagrindinés Zemés sklypo zemés naudojimo paskirties ir
(ar) zemés naudojimo buido keitimo, patvirtinantj, kad Zemés sklypo savininkas, valdytojas ar naudotojas,
konkretaus vieno zemés sklypo ploty normos kompensavimui planuoja ne didesniu kaip 200 m atstumu
nuo zemes sklypo ribos jkurti vieSaji atskirgji Zeldyng arba teisés aktuose nustatyta tvarka jveisti [IB grupés
miska ne mazesnio ploto nei uzima konkreciam Zzemes sklypui taitkoma ploty norma, nustatyta pagal Apraso
prieda arba ApraSo 7 ir 8 punktus. Tokiais atvejais su savivaldybe sudaroma sutartis, jpareigojanti Zemes
sklypo savininkg, naudotojg ar valdytoja vie$aj; atskiraji zeldyng arba IIB grupés miska jveisti ne véliau
kaip per dvejus metus nuo statyba leidZian¢io dokumento Zemes sklype iSdavimo dienos.

3.4.7 Papildomi reglamentai

Papildomas reglamentas a — galima bendro naudojimo teritorijai aptarnauti skirty iki 5 metry
auks$cCio statiniy statyba. Tokiy sklypy didziausiais leistinas uZstatymo tankumas iki 10 %, uzstatymo
intensyvumas iki 0,1.

Vadovaujantis Gargzdy miesto bendrojo plano nuostatomis, miesto centro vieSosioms erdvéms ir
pastaty architektiirinei iSraiSkai keliami ypatingi reikalavimai. Teritorijoje planuojami architektiiriniu,
urbanistiniu ar vieSojo intereso poziiiriu reikSmingi objektai. Papildomas reglamentas b - turi biiti
rengiami architekttriniai konkursai, skirti geriausiai statinio architektiirinei idéjai ar vieSosios erdveés
urbanistinei koncepcijai.
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3.5 Specialiosios Zemés naudojimo salygos

o Specialiosios Zemés naudojimo salygos, nurodytos detaliojo plano sprendiniuose, nustatomos
ir registruojamos Nekilnojamojo turto registre galiojanc¢iy teisés akty nustatyta tvarka. Vadovaujantis
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, planuojamos Sios specialiosios zemés naudojimo salygos:

J Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

J Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (II1
skyrius, deSimtas skirsnis);

. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktas skirsnis);

o Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis):

J Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis).

. PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

3.6 Garazy teritorijos konversija — visuomeniniy funkcijy kvartalas

Pieting¢je planuojamos teritorijos dalyje, ribojamoje Turgaus, Kastyc¢io, Vilties ir Smélio gatviy, yra
didelé individualiy garazy pastatais uzstatyta apie 1,1 ha ploto teritorija. Tai nepatraukli, moraliskai ir
fiziskai pasenusiais pastatais uzstatyta teritorija. Teritorijoje yra apie 190 garazy boksy, 20 i§ kuriy
priklauso rajono savivaldybei ir kitoms vieSosioms jstaigoms. Teritorija gali biiti priskiriama prie galimai
tar$iy teritorijy. Privaziavimai neasfaltuoti, néra pavirSiniy nuoteky surinkimo tinkly, lietaus nuoteky
valymo jrenginiy. Nevalytos nuotekos susigeria j gruntg. Bet dél savo patogios padéties mieste teritorija
turi didelj potencialg biiti panaudota visuomeninéms miesto funkcijoms. Garazy teritorija sitiloma
konvertuoti ] socialinés infrastruktiiros teritorija, kurioje vyrauja kultiiring¢ veikla, joje vystomos
visuomenings funkcijos. Tai pagrindiniy kultiiriniy institucijy rajonas miesto centre: biblioteka, muziejus,
inovacijy klasteris, jaunimo centras, muzikos mokykla ir kiti panasiis objektai. Cia vystoma kultairiné veikla
yra ekonominio gyvenimo pagrindas ir traukos miesto mastu generatorius.

Eilés | Detaliojo plano Savivaldybés strateginio planavimo ir kiti dokumentai, kuriuose
Nr. | sprendiniuose pagrindZiamas numatomy statiniy ir pastaty reikalingumas
planuojami pastatai ir
statiniai Socialinés
infrastrukttiros
teritorijoje (buvusiy
garazy teritorija)

1. | Vaiky ir jaunimo ¢ Kilaipédos rajono strateginis plétros planas iki 2030 m.
centras / vaiky e Iprioritetas. VIETOS SAVIVALDOS SKATINIMAS IR VIESUTU
neformalus uzimtumas PASLAUGU PRIEINAMUMO DIDINIMAS
(muzikos, dailés e 4.2. Uzdavinys. Padidinti neformalaus Svietimo paslaugy jvairove
mokyklos, ir prieinamuma.

daugiafunkcio sporto
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centro Gargzduose
statyba).

Tikslas 1. 4. 2. 1. Mokiniy doméjimosi inovacijomis, techninés
krypties dalykais paskatinimas.

Rodiklis - Unikaliy mokiniy, lankan¢iy su inovacijomis ir techninés
krypties dalykais susijusius neformalaus ugdymo uZsiémimus
skaiCius, vnt. (2019 m. - 550, 2030 m. — 800)

4. 2. 2. Tikslas. Neformaliojo Svietimo paslaugy plétra

Rodiklis - Savivaldybés neformaliojo $vietimo, sporto jstaigy
teikiamos paslaugos, vnt. vietoviy skaiCius/dalyviy dalis, proc.
(2019 m. 9/56, 2030 m. - 13/73).

Gargzdy atviras jaunimo centras tai:

Istaiga, vykdanti atvirg darbg su jaunimu, teikianti socialines,
pedagogines, psichologines, karjeros planavimo ir informavimo
konsultavimo paslaugas.

Atviry jaunimo centry ir erdviy darbo tiksliné grupé yra jaunimas
nuo 14 iki 29 mety: ypatingas démesys skiriamas maziau galimybiy
turiniam, maziau motyvuotam jaunimui, kuris dél jvairiy
priezasCiy neturi galimybiy ar nenori jsitraukti j jaunimo veiklos
pasitlymus

Tam, kad pilnai uztikrinti Gargzdy atviro jaunimo centro paslaugy
kokybe reikalingos tokios erdvés ir patalpos kurios tilptu po vienu
stogu:

Jaunimo erdvé (bent 110 kv/m.) — Sioje erdvéje turi biiti jvairis
sportiniai zaidimai, bilijardas, stalai, kedés sedmaiSiai, ekranas,
projektorius, garso jranga ir kitas inventorius skirtas biiti,
organizuoti ir kurti renginius.

Muzikiné erdvé (bent 30 kv/m.) — Sioje erdvéje turi biiti izoliuotas
garas, paruoStas visas jmanomas muzikinis inventorius jaunuoliy
kiirybai ir mokymuisi.

Virtuvé (bent 30 kv/m.) — Sioje erdvéje turi bati visos reikiamos
priemonés  praktiniams maisto gaminimo  uZsiémimams,
Saldytuvas, virtuvinis, dujiné ir t.t.

Kiirybinés dirbtuvés — meny zona (bent 50 kv /m.) — Sioje
erdvéje turétu buti jvairis jrankiai ir prietaisai kiirybiniam darbui.
Sporto salé (bent 70 kv/m.) — Irengtas bent minimalus sportinis
inventorius jaunuoliy fizinio lavinimo uzsiémimams.

Sandélys (bent 60 kv / m.) — Turime daug jvairaus daznai
nenaudojamo inventoriaus kaip palapinés, agitaciniai stendai,
stovyklos inventorius ir t.t.

Gyvenamasis plotas tarptautiniams savanoriams (bent 100
kv/m.) — Sios erdveés turi biiti pritaikytos ilgalaikiy savanoriy
gyvenimui. Kambariai, prausyklos, virtuvéle, dusai, tuoaletai ir t.t.
Administracinés patalpos 12 darbuotoju (bent 100 kv/m.)
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e Verslumo skatinimo ir bendradarbystés erdvé / organizacijy
erdvé (bent 200 kv/m.) — Sioje erdvéje suteikiamos patalpos
jaunimo  organizacijoms ir  pradedantiesiems  jauniems
verslininkams. Turi buti stalai, kedés spintelés ir kabinetai jy
administraciniam darbui.

e Jaunimo informavimo ir konsultavimo Kkabinetas (bent 30
kv/m.)

e Psichologo kabinetas (bent 30 kv/m.)

e Sanitarinés patalpos — (bent 30 kv/m.)

e BENDRAI - 830 kv/m

2. Biblioteka / Muziejus

Klaipédos rajono strateginis plétros planas iki 2030 m. II
prioritetas. SAVIVALDYBES PATRAUKLUMO DIDINIMAS

2.2. Tikslas. Skatinti savivaldybés bendruomenés, puoseléjancios
Mazosios Lietuvos ir Zemaitijos kultiiras, kiirybiskuma.

2.2.2. Uzdavinys. Paskatinti gyventojus kurti ir dalyvauti kulttroje
2.2.2.2. priemoné. Kultiiros infrastruktiiros, jskaitant pritaikyma
daugiafunkciam erdviy modeliui, modernizavimas

Vienas i$ rodikliy - Daugiafunkciniy erdviy, kuriose teikiamos 3 ir
daugiau viesyjy paslaugy sri¢iy skaicius, vnt.(2019 m. - o, 2030 m. -
2 vnt.).

Klaipédos rajono kultiiros strategijoje iki 2030 m. II prioritetas.
Kurti subalansuotg ir integralig kulttros politika.

2.1.2. Uzdavinys. Modernizuoti kultiiros infrastruktiira, jskaitant
pritaikymg daugiafunkciam erdviy modeliui (Daugiafunkcio centro
paskirtis—tenkinti vietos bendruomenés Svietimo, kultiiros,
socialinius, sveikatos, sporto, uzimtumo ir (ar) kitokius poreikius.
Centro veiklos tikslas

— uztikrinti vietos bendruomenés poreikius atitinkanciy paslaugy
prieinamumg ir jvairove. Daugiafunkcis centras suprantamas kaip
vieSasis juridinis asmuo, kuris vykdo ne maziau kaip dviejy vieSosios
politikos sri¢iy funkcijas. Jei centrg sudaro daugiau negu vienas
vie$asis juridinis asmuo, centras ypatingg démes;j skiria centro veikly
koordinavimo funkcijai vykdyti)

2.1.2.2 priemong¢ - Naujy daugiafunkciniy centry steigimas.
Priemonés vienas i§ rodikliy - Siuolaikinio, daugiafunkcio
(Muziejaus, Bibliotekos ir Konferencijy salés) centro Gargzduose
ikiirimas (iki 2030 m.)
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Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m.
liepos 2 d. jsakymu Nr. AV-1422 sudaryta komisija apsvarste ir
ivertino Gargzdy krasto muziejaus bei J. Lankucio bibliotekos
keliamus reikalavimus patalpy dydziui. Atliko Gargzdy miesto vietos
analizg ir jvertino galimas geografines naujojo pastato statyby
galimybes.

Darbo grupé siiilo statyti bendrg pastatg, kuriame veiklg vykdytu
Gargzdy kraSto muziejus ir J. Lankucio biblioteka (bendruy
patalpy plotas nuo 2500 kv. m iki 3000 kv. m).

3. Verslo konsultacijy
centras (verslo
inkubatorius, turizmo
ir verslo centras)

Klaipédos rajono strateginis plétros planas iki 2030 m. III
prioritetas. SAVIVALDYBES TVARIOS PLETROS SKATINIMAS.
3.1 tikslas. Skatinti verslo plétrg ir didinti savivaldybés investicinj
patraukluma.

Klaipédos rajono smulkaus ir vidutinio verslo vystymo
skatinimo optimaliame priemoniy plane numatyta, jog
Savivaldybé turi jsteigti Verslo konsultacijy centrg ir uztikrinti jo
veikla. 2022 metais buvo atlikta verslininky apklausa, kuriy buvo
teirautasi, ar reikalingas Klaipédos rajone verslo bendradarbystés
centras. Tai pat apklausos dalyviy buvo teirautasi, ar Jy nuomone
Klaipédos rajone reikalingas verslo informacijos centras. Net 80 proc.
respondenty pazyméjo, jog Klaipédos rajone yra reikalingas verslo
bendradarbystés centras. Dauguma respondenty (68 proc.) pazyméjo,
jog Klaipédos rajonui reikia verslo informacijos centro. Verslo
inkubatoriaus steigimo inicijavimas Vézai¢iuose esanciose Lietuvos
zemdirbystés instituto patalpose (buvo atsisakyta Sios minties,
pasikonsultavus su Verslios Lietuvos specialistais, kurie akcentavo,
kad toks centras turi atsirasti rajono, miesto Sirdyje — centre).

4. Kulttros jstaigos

Gargzdy miesto bendrasis planas. URBANIZUOJAMOS
TERITORIJOS IR JU POZYMIAI BEI PASKIRTIS. CENTRU
ZONA.

Miesto centras. Teritorija skirta centriniy funkcijy - administravimo,
paslaugy, kultiiriniy, savivaldos ir kity valdymo institucijy
koncentravimui kartu su gyvenamaja funkcija miesto centre. Vyrauja
misrios miesto centrinés dalies teritorijos. Tai urbanistinés struktiiros
stabilizacijos centras rytinéje - centrinéje miesto dalyje, i§sidéstes
aplink Klaipédos, Kvietiniy, Tilto ir J.BasanaviCiaus gatviy sankryZza.
Sis miesto centras traktuojamas kaip administracinis ir kultirinis
miesto branduolys. Si miesto dalis turi nedaug teritoriniy rezervy,
todél ji tobuléty konvertuojant, tankinant ir atnaujinant esamas
uzstatytas teritorijas.
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Klaipédos rajono savivaldybés investicijy pritraukimo 2018-2023 m.
programoje kaip viena i$ priemoniy numatyta Garazy, esanciy
Turgaus g., iskeélimo inicijavimas.

GargZdy miesto bendrasis planas. 10 skyrius. BENDROJO
PLANO SPRENDINIU IGYVENDINIMO PRIORITETAIL MIESTO
TERITORIJU VYSTYMAS.

Rekonstruoti arba renovuoti visuomeninés paskirties objektus, ypac
miesto centrinéje dalyje, pries tai pagrjstai jvertinus $iy objekty
tinkamumg teikiamoms paslaugoms jy apimtimi, vieta, galimybe
pléstis ar pritraukti papildomy paslaugy.

4.6 Miesto teritorijy plétros strategija Pagrindiné sprendiniuose
numatyta vidinés miesto strukttiros tobulinimo kryptis yra esamy
kvartaly renovacija ir neefektyviai panaudoty teritorijy
modernizavimas bei konversija, siekiant gyvenamyjy, darbo, poilsio
viety darnos. Bendrojo plano sprendiniuose nustatytoms
urbanizuojamoms teritorijoms taikomi strateginiai plétros budai:

[ Teritorijos be esminiy poky¢iy arba saugojimas;

[ Teritorijy atnaujinimas (modernizavimas) ar konversija;

[ Teritorijy nauja plétra.

Atnaujinant (modernizuojant) esamas urbanizuotas teritorijas -
galima nauja statyba; baigiamos formuoti nebaigtos uzstatymo
struktiiros miesto centre ir lokaliniuose centruose; specializuotose
teritorijose plétojama socialing, paslaugy, rekreacing ir kita
infrastruktira; pertvarkomos teritorijos ir rekonstruojami esami
statiniai pagal teritorijoms biidingus architektiirinius — urbanistinius
pozymius. Miesto teritorijy konversija - plétra, kurios tikslas
planavimo priemonémis gerinti esamy teritorijy aplinkos kokybe,
kei¢iant esamg tiksling Zemés naudojimo paskirtj arba Zemes
naudojimo budg. Tai tarSios bei neefektyvios pramones, komunaliniy
bei kity uzstatyty teritorijy naujas funkcinis panaudojimas. Tokiose
miesto plétros zonose skatinamas teritorijos naudojimo
daugiafunkciS$kumas, kuriant naujas darbo vietas bei palankia
investicijoms aplinka, sudarant saglygas tarSos maZinimui, aplinkos,
uZstatymo, susisiekimo ir inZinerinés infrastrukttiros atnaujinimui.

GargZdy miesto bendrasis planas. SOCIALINE, KULTURINE IR
REKREACINE APLINKA

Biitina gerinti materialing kulttiros jstaigy bazg, diegti ypac
bibliotekose modernias technologijas informacijos sklaidai.
Reikalinga ir toliau planuoti investicijas kultiiros objekty
rekonstrukcijos ir modernizavimo darbams atlikti siekiant uztikrinti
geras meno kolektyvy darbo ir veiklos salygas. Pastaty

Lapas | Lapy

DP-0570 40 o4




Gargzdy miesto centrinés dalies detaliojo plano keitimas (keiciamas T00063098 (003553000196))
Sprendiniy konkretizavimas

modernizavimas, energetinio efektyvumo didinimas padés taupyti
pastaty iSlaikymui skiriamas léSas, kurios galés biiti panaudojamos
kulttrinéms reikméms tenkinti.

5. Klaipédos rajono savivaldybés investicijy pritraukimo 2018-2023 m.
programoje kaip viena i$§ priemoniy numatyta Garazy, esanciy
Turgaus g., iSkélimo inicijavimas

Klaipédos rajono strateginis veiklos planas iki 2030 mety yra kompleksinis teisinis strateginio
planavimo dokumentas, kuriuo nustatoma bendroji Klaipédos rajono savivaldybés plétros strategija: plétros
prioritetai, tikslai, uzdaviniai, priemonés strategijai jgyvendinti bei jgyvendinimo etapai. Siame dokumente
kaip viena i§ esminiy Klaipédos rajono problemy jvardinta nepritaikyta prie Siandienos gyventojy poreikiy
kultiiros infrastruktiira ir paslaugos Maz¢jantis mégejisky meno kolektyvo skaicius ir did¢jantis renginiy
dalyviy (zitirovy) skaicius rodo gyventojy nenora aktyviai jsitraukti i kultiiros srities veiklas, kurio
neskatina ir nusidévejusi, nepatraukli kultiiros jstaigy infrastruktiira. Truksta netradicinés kultiiros
infrastruktiiros. Neoptimalus kulttiros jstaigy tinklas. Biblioteky patalpos ir materialiné baz¢é neatitinka
besikeicianéiy poreikiy. Muziejus neturi pritaikyty patalpy didesnéms ekspozicijoms eksponuoti.
Strateginiame veiklos plane kaip vienas i§ prioritetiniy tiksly jvardintas savivaldybés patrauklumo
didinimas. Uzdavinys, jgyvendinant §j tiksla, paskatinti gyventojus kurti ir dalyvauti kultiiroje. Vienas i§
tiksly strateginiame veiklos plane yra didinti kokybisky $vietimo paslaugy prieinamuma. Siam tikslui
igyvendinti bitina padidinti neformalaus Svietimo paslaugy jvairove ir jy prieinamumg (muzikos, dailés
mokyklos, daugiafunkcio sporto centro Gargzduose statyba).

Klaipédos rajono strateginio veiklos plano III prioriteto (savivaldybés tvarios veiklos skatinimas)
jgyvendinimui kaip vienas i§ tiksly numatytas — skatinti verslo plétra ir didinti savivaldybeés investicinj
patrauklumg. Klaipédos rajono smulkaus ir vidutinio verslo vystymo skatinimo optimaliame priemoniy
plane numatyta, jog Savivaldybé turi jsteigti Verslo konsultacijy centrg ir uZtikrinti jo veiklg. 2022 metais
buvo atlikta verslininky apklausa, kuriy buvo teirautasi, ar reikalingas Klaipédos rajone verslo
bendradarbystés centras. Tai pat apklausos dalyviy buvo teirautasi, ar Jy nuomone Klaipédos rajone
reikalingas verslo informacijos centras. Net 80 proc. respondenty pazymejo, jog Klaipédos rajone yra
reikalingas verslo bendradarbystés centras. Dauguma respondenty (68 proc.) pazymejo, jog Klaipédos
rajonui reikia verslo informacijos centro. Klaipédos rajono savivaldybés investicijy pritraukimo 2018-2023
m. programoje kaip viena i§ priemoniy numatyta Garazy, esanciy Turgaus g., iSkélimo inicijavimas.

Garazy teritorijg siiloma konvertuoti | socialinés infrastruktiiros teritorijg, Tai teritorija, skirta
bendruomenés poreikiams reikalingiems kulttiros, Svietimo, visuomenés sveikatos saugos, sporto ir
sveikatingumo, rekreacijos ir turizmo, religinés paskirties ir kitiems vieSojo naudojimo objektams. Tai
pagrindiniy kultiiriniy institucijy rajonas miesto centre: biblioteka, muziejus, inovacijy klasteris, jaunimo
centras, muzikos mokykla ir kiti panasiis objektai. Cia vystoma kultiiriné veikla yra ekonominio gyvenimo
pagrindas ir traukos miesto mastu generatorius. Pastatai turéty buti i§skirtinés architektiiros kokybés. Todél
planuojamiems zZemés sklypams Nr. 44, Nr. 45, Nr. 46 nustatomas papildomas teritorijos naudojimo
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reglamentas b - turi biiti rengiami architekttiriniai konkursai, skirti geriausiai statinio architektiirinei idéjai
ar vie$osios erdvés urbanistinei koncepcijai. Sie objektai skatinty miesto centro atsinaujinima, pritraukty
lankytojy srautus, gerinty bendrg miestieciy gyvenimo kokybe.

3.7 VieSosios erdvés

Dauguma gery vieSyjy erdviy, nesvarbu, ar tai centriné miesto aiksté, ar rajono parkelis, pasizymi
keturiomis kertinémis savybémis: jos yra gerai pasiekiamos ir jungiasi su kitomis svarbiomis erdvémis, yra
patogios ir kuria gerg jspudj, pritraukia Zzmones dalyvauti jvairiose veiklose, skatina socializacija, kur
Zmonéms norisi sugrizti. Viesyjy erdviy formavimo gairés:

1) Aiskus erdvés perimetras, ribos;

2) Apsauga nuo triukSmo ir tarSos,

3) Gyvybingas perimetras (parduotuvés ir paslaugos pastaty pirmuosiuose aukstuose);
4) Erdvé pritaikyta bendravimui jvairiy poreikiy Zzmonéms;

5) Erdvé kuriama, remiantis tvaraus vystymo principais.

Esamos vieSosios erdves — savivaldybes aikste (sklypas Nr. 31) knygyno skveras (sklypas Nr. 43),
kultiiros centro aiksté (sklypas Nr. 42), Klaipédos gatve (kaip linijiné rekreaciné erdvé). Planuojamos
naujos vieSosios erdvés - turgaus aiksteé (sklypas Nr. 39), mokslo skveras (sklypas Nr. 46) prie visuomeniniy
pastaty buvusioje garazy teritorijoje. VieSosios erdvés jungiamos tarpusavyje gatvelémis ir pra¢jimais. Tai
irgi naujos vieSosios erdvés. Kiekviena i$ vieSyjy erdviy gali turéti savo funkcijg ir jvaizdj. Turgaus aikstés
pagrindiné funkcija — komercija, ten bus organizuojamos mugés ir pan. Knygyno skveras — Zalias skveras,
pritaikytas poilsiui, kaviniy lauko terasoms. Savivaldybés aiksteje turi deréti kelios funkcijos: susisiekimo,
rekreacine ir reprezentaciné. DidZiosioms vieSosioms erdvéms nustatomas papildomas naudojimo
reglamentas a — galima bendro naudojimo teritorijai aptarnauti skirty iki 5 metry auks§cio statiniy statyba.
Tokiy sklypy didZiausiais leistinas uZstatymo tankumas iki 10 %, uZstatymo intensyvumas iki 0,1.

3.8 Susisiekimo organizavimas

Lietuva yra Europos Sajungos (toliau ES) dalis, todél vystant ir tobulinant esama susisiekimo sistema
miesto centringje dalyje, butina atsizvelgti i tai, kad ES generuojamo viso Siltnamio efekta sukelianciy dujy
(toliau SESD) kiekio transporto sektorius sukuria net apie 25 %, o keliy transportas yra lyderis tarp visy
kity transporto rasiy ir j atmosfera i§meta apie 71,7 % viso transporto sukuriamo SESD dujy kiekio, todél
ES Komisijos Baltojoje knygoje yra iSkeltas tikslas, kad iki 2050 m. miestuose nelikty jprastiniu kuru
varomy transporto priemoniy. PanaSus tikslas iSkeltas ir Europos Zaliajame kurse, kuriame siekiama iki
2050 m. transporto sektoriuje sumazinti iSmetamyjy terSaly kiekj 90 %. Centrinés miesto dalies susisiekimo
sistema planuojama jvertinant Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano nuostatas apie darnios
susisiekimo sistemos plétra, darnios kelionés struktiira bei Siame dokumente nustatytus mobilumo
prioritetus.

Detaliojo plano sprendiniuose uZsibréztas tikslas - pakeisti eismo dalyviu judéjimo jprocius
centriniame miesto rajone, kad pagerinti miesto gyventojy gyvenimo kokybe ir aplinkos apsaugg
(sumazinant oro ir triukSmo tar$g). Geroji ES miesty vystymo patirtis rodo, kad jgyvendinant §; tiksla, taip
pat mieste geréja eismo saugumo situacija ir judéjimo sglygos darnios kelioniy struktiros pagrinda
sudarantiems eismo dalyviams (péstiesiems, dviratininkams ir kt.), tod¢l geréja ir visuomenes sveikatos
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rodikliai. Norint kad miesto gyventojai ir sveciai centrinéje miesto dalyje vis dazniau automobilius iSkeisty
] maziau tarSias ir mazesniy gabarity transporto priemones ar rinktysi keliones pés¢iomis (vaik§tomumo
skatinimas) ar kitomis mikromobilumo priemonémis, reikia tinkamai pakeisti ir iSvystyti kvartalo ir
besiribojancig su juo infrastruktiirg. Kity miesty patirtys rodo, kad atsiradus kokybiSkai infrastruktiirai
kelionéms pésCiomis ir dviraciais bei ja sujungus su visa esama miesto susisiekimo sistema, miesto
gyventojai j3 atranda ir vis intensyviau naudoja, o tai suformuoja naujus sveiko ir aplinkg tausojancio
judéjimo jprocius, kai kelionés pés¢iomis, dviraciais ir kitomis mikromobilumo priemonémis vykdomos ne
tik laisvalaikio metu, bet ir kasdieninése kelionése (j darbus, parduotuves ir kt. paslaugy). Vienas i$ teigiamy
pavyzdziy galéty buti Nyderlandai, kurie tvarig miesty susisiekimo sistemg formuoja apytikriai nuo 1980
mety ir Sioje Salyje vidutinis dviraciu jveikiamas atstumas (vidurkis visy gyventojy amziaus grupiy) per
vieng dieng yra tarp 3 — 4 km.

an

GERDUVENAIL

KAUNISKE

LUIED

3.8.1 pav. Gargzdy miestas ir centrinio kvartalo pasiekiamumas 2 km atstumu

Planuojama teritorija yra miesto centrinéje dalyje, arti intensyviausiai apgyvendinty miesto
daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartaly. Penkiolikos minuciy éjimo atstumu (5 min dviraciu) gyvena apie
11700 miesto gyventojy. Centriné miesto dalis yra gerai pasiekiama i§ visy kity miesto daliy. Teritorija
ribojancios gatvés jungia §ig miesto dalj su kitais miesto rajonais. Siauréje planuojama teritorija riboja B
kategorijos Klaipédos gatve (kraSto kelias Nr. 228 Dauparai — Gargzdai - Vézaiciai), vakaruose — C
kategorijos J. Janonio gatvé, rytuose — C kategorijos J. BasanaviCiaus gatvé. Planuojamos teritorijos
pietinéje dalyje yra D kategorijos P. Cvirkos (dabar Turgaus), Vingio, Smélio ir Kasty¢io gatvés. Kadangi
planuojamg teritorija riboja B ir C kategorijos gatveés, dauguma jvaziavimy j planuojamoje teritorijoje
esancius zemes sklypus yra i§ D kategorijos P. Cvirkos gatvés. Vidinés planuojamos gatves (tarp P. Cvirkos
ir Klaipédos gatviy) formuojancios miesty centrams buidingus kvartalus yra D kategorijos, taciau Siy gatviy
vaziuojamoji dalis baigiasi Klaipédos gatvés vieSyjy erdviy prieigose. Iki Klaipédos gatvés galimas tik
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pésciyjy ir dviradiy eismas.

Neislaikomas STR reglamentuojamas minimalus atstumas tarp jvaziavimy/iSvaziavimy C kategorijos
J. BasanaviCiaus ir J. Janonio gatvése. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai® 6 lentelés eil. Nr. 3, C kat. gatvése minimalus atstumas tarp jvaziavimy/iSvaziavimy
deSiniaisiais posiikiais — 100 m. Tac¢iau, vadovaujamasi STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai® 29 punktu. Siame punkte rasoma: Jeigu dél susiklosé¢iusio uzstatymo néra
galimybiy iSlaikyti 6 lenteléje nurodyty atstumy, turi biiti taikomos papildomos eismo sauguma
uztikrinancios priemongs. Papildomos eismo sauguma uztikrinancios priemonés projektuojamos, rengiant
gatviy rekonstrukcijos projektus, bet ne detaliuosius planus. Su planuojama teritorija besiribojanc¢iy C
kategorijos gatviy. J. Janonio ir J. Basanaviciaus uzstatymas yra susiklostgs. Detaliojo plano sprendiniuose
neplanuojami nauji iSvaziavimai j Sias gatves. Visi jvaziavimai- iSvaziavimai yra esami.

ViesSasis transportas vaziuoja Klaipédos, J. BasanaviCiaus, Kvietiniy gatvémis. Artimiausia
eksploatuojama visuomeninio transporto stotelé jrengta Klaipédos gatvéje ties planuojama teritorija.
Klaipédos gatvé yra viena i§ labiausiai apkrauty transportu miesto gatviy, ji turi po vieng eismo juosta
kiekviena kryptimi. Nauji jvaZiavimai j planuojama teritorijg iS Sios gatvés nenumatomi.

V37 e W RE Y

Pagrin-dines miesto gatveés B1 kat.

Aptarnaujancios miesto gatves C2 kat.

Pagalbinés miesto gatvés D1 kat.
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N ¥:3 0,5 automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koef. zona
0,75 automobiliy stovéjimo viety skai€iaus koef. zona
eeeesee . Esami dviraCiy takai

eseeese . Planuojami dviraciy takai uz kelio juostos riby.

Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendruoju
planu suplanuoti dvira&iy takai uz kelio juostos riby.

Viedojo keleiviy transporto tinklas
o Sviesoforais reguliuojamos eismo sankryZos

3.8.2 pav. Planuojama teritorija Gargzdy miesto bendrojo plano sprendiniy susisiekimo komunikacijy bréZinio kontekste

Vienas 1§ Klaipédos rajono Strateginio plétros plano iki 2030 mety tiksly yra tvaraus judumo
skatinimas. Uzdavinys, jgyvendinant §j tikslag Gargzdy mieste, yra skatinti aplinkai draugiska juduma ir
sukurti reikiamg infrastruktiirg. Gargzdy miesto centras - tai j pés¢iuosius, dviratininkus orientuota aplinka.
Centras turi biiti pasieckiamas bemotorémis transporto priemonémis. Tam kuriama patogi infrastruktiira —
pésCiyjy gatvés, takai, pra¢jimai, vieSosios erdves. Daugiau darnaus judumo padeda pasiekti kelis tikslus —
mazinama oro tarSa, skatinamas sveikesnis gyvenimo biidas, judéjimas, buvimas lauke. Vidinés
planuojamos teritorijos gatvés D kategorijos gatvés, formuojancios miesty centrams biidingus kvartalus,
suplanuotos tarp P. Cvirkos ir Klaipédos gatviy. Taciau Siy gatviy vaziuojamoji dalis baigiasi Klaipédos
gatvés viesyjy erdviy prieigose. Iki Klaipédos gatvés galimas tik péséiyjy ir dviraCiy eismas. Siekiant
efektyviausio teritorijos iSnaudojimo ir darnaus judumo tiksly mieste, daugiau erdvés skirta vieSosioms
reikméms, pasiekiamumui bemotorémis priemonémis, geros kokybés architektiiros vystymui, teritorijos
patrauklumo didinimui. Visiems Siems tikslams prieStarauja pertekliné autotransporto infrastruktiira,
didziulis asfalto kiekis ir chaotiSkas automobiliu stovéjimas ypac vertingose kapiliarinése kvartalus
formuojanciose gatvelése. Ilgalaikéje perspektyvoje, reikalingi sistemiSki susisiekimo infrastruktiros
tobulinimo sprendimai apimantys visa miesta, reikalinga politin¢ valia ir miestie¢iy supratingumas, kad
miesty gatvés neiSplatés iki begalybés, o vienos judumo priemonés (automobilio) iSkélimas ir
prioretizavimas prie§ kitas yra neteisingas kity miestieCiy atzvilgiu, todél balansas yra pagrindiné tvaraus
miesto augimo salyga.

Gargzdy centre planuojamos permainos. Maziau vietos miestieciy ir atvykusiyjy j miesto centring
dalj automobiliams, daugiau — vieSosioms erdvéms ir verslui. Siekiama maZinti motorinio transporto
srautus centro aplinkoje, humanizuoti teritorija, pritaikyti aplinka Zmoniy, o ne automobiliy poreikiams.
Keiciant judéjimo prioritetus planuojama gatves jrengti atiduodant daugiau vietos tiems gatvés elementams
(Saligatviai, dviraCiy takai, Zaliosios zonos ir kt.), kurie uztikrinty pés€iyjy ir dviratininky saugumg bei
patoguma judéti, bet nepanaikinama galimybé teritorijas pasiekti automobiliy transportu miesto
gyventojams, sveCiams bei aptarnaujanCiam transportui. Taciau kartu sudaromos salygos centro
gyventojams, dviratininkams, péstiesiems ir prekes pristatanciam transportui.. Orientuojamasi ] pozeminj
automobiliy parkavimg ir automobiliy parkavimg planuojamg teritorijg juosianciose gatvése. P Cvirkos,
Smélio gatvése planuojamas automobiliy statymas abiejose gatvés pusése. Gargzdy miesto bendrojo plano
sprendiniuose yra iSskirtos trys miesto zonos bendro automobiliy stovejimo viety poreikio nustatymui. 1
zonoje, ] kurig patenka planuojamos teritorijos dalis, esanti Siauriau P. Cvirkos gatvés, planuojamos miesto
centrinei daliai reikalingos automobiliy aikstelés ar automobiliy stovéjimo vietos prie atskiry traukos
objekty. Siai zonai nustatomas 0,5 automobiliy stovéjimo viety perskai¢iavimo koeficientas. Pieting
planuojamos teritorijos dalis, kur yra pertvarkoma garazy teritorija, patenka j 2-3ja 0,75 dydzio automobiliy

Lapas | Lapy
45 64

DP-0570




Gargzdy miesto centrinés dalies detaliojo plano keitimas (keiciamas T00063098 (003553000196))
Sprendiniy konkretizavimas

stovejimo viety skaiCiaus koeficiento zong. Automobiliy stovéjimas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
namy sklypuose, komercinés paskirties objekty sklypuose, visuomeninése teritorijose turi biti
sprendziamas kiekvieno sklypo viduje. Tikslus automobiliy stovéjimo viety poreikis bus nustatomas
techninio projekto lygmenyje, kai bus zinomas konkretus pastaty plotas G1 teritorijose arba kiti rodikliai K
ir V teritorijose, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30
lentele.

Kadangi rengiamo detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas yra ilgas procesas, privaziavimy
jrengimas gali biiti vykdomas dviem etapais. Privaziavimas aptarnaujanc¢iam transportui prie pastaty
sklypuose Nr. 5,6, 7 suplanuotas Jiiratés gatve. Norint jgyvendinti §j sprendinj, turi biiti rekonstruotas
sklype Nr. 37 esantis pastatas, nugriaunant jo dalj. Todél prie $iy pastaty suplanuotas laikinas servitutinis
privaziavimas sklypu Nr. 23, per aikstés sklype Nr. 39 Siaurine dalj ir planuojamo sklypo Nr. 37 ryting dalj.

Susisiekimo sistema suplanuota taip, kad planuojamoje teritorijoje biity maksimaliai iSvengta
tranzitinio transporto. Neplanuojami nauji privaziavimo keliai i§ magistralinés B kategorijos Klaipédos
gatveés. Todél detaliojo plano sprendiniuose nustatomos naujos $iy privaziavimy raudonosios linijos,
suplanuotos apsisukimo aikstelés akligatviuose.

Vadovaujantis dviraciy taky specialiuoju planu, | planuojamos teritorijos susisiekimo sistema
integruoti dviraciy takai. Susisiekimo, rekreacijos ir turizmo ry$iy uztikrinimas Gargzdy mieste laikomas
prioritetine uzduotimi, kadangi ¢ia koncentruojasi didzioji dalis savivaldybés gyventojy. Specialiuoju planu
dviraciy trasy tinklas suformuotas taip, kad paminéti rysiai buty uztikrinti tiek miesto viduje tiek iSoréje.
Sie susisiekimo su Klaipédos miesto savivaldybe poreikiai galés biiti realizuoti rajoninés reik§més trasomis
SR116 ir SR120, kurios praeina Salia planuojamos teritorijos. Susisiekimas su Priekulés miestu marSrutu
susidedanciu 1§ regioninés reikSmes trasos R2 ir rajoninés reikSmes trasos SR103. Susisiekimas su Vézaiciy
miesteliu trasa R2.Vadovaujantis dviraciy taky specialiuoju planu, | planuojamos teritorijos susisiekimo
sistema integruoti dvira¢iy takai. Salia Klaipédos gatvés Siaurinio pakra$cio yra esamas dviraciy takas (trasa
SR116). Prie J. Basanaviciaus gatvés planuojama jrengti rajoninés svarbos dviraCiy trasg SR120. |
planuojamg teritorijg KastyCio gatvés zonoje integruota vietinés svarbos dviraciy trasa SV254. Ji jungsis
su Klaipédos gatvés kitoje puséje esancia rajoninés svarbos trasa SR116.
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3.8.3 pav. Planuojama teritorija specialiojo plano T00077612 kontekste

Klaipédos gatvé yra krasto kelio Nr. 228 Dauparai — Gargzdai — Vézaiciai dalis Todél pagal
Specialiyjy Zemes naudojimo salygy jstatyma (III skyrius, antrasis skirsnis) jai nustatoma po 50 metry
plo¢io nuo kelio dangos, jei néra kelkras¢io, apsaugos zona. Apsaugos zona nustatyta, jvertinus kelio
iSplatéjimy ties autobusy sustojimo aikstele ir automobiliy stovéjimo aikstelémis.

Statyti arba rekonstruoti pastatus, patenkancius i kelio apsaugos zona, galima tik gavus kelio
valdytojo ar savininko pritarimg (derinimg) projektui. Apsaugos zonoje planuojami pastatai, kurie nesusije
su transporto priemoniy priezitira ir keleiviy aptarnavimu, turi atitikti Pritarimo projektui ar numatomai
veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraso, patvirtinto LR susisiekimo ministro 2021-07-20 jsakymu Nr.
3-353, kriterijus. Pagal Apraso 5 punkta, iSimtys d¢l pastaty, nesusijusiy su keliy transporto priemoniy ir
eismo dalyviy aptarnavimu, statybos keliy apsaugos zonose taikomos tik miestuose, miesteliuose ir Salia
valstybinés reikSmés keliy ruoZy, paZymeéty nurodomaisiais kelio Zenklais Nr. 550 ,,Gyvenvietés pradzia®
ir Nr. 551 ,,Gyvenvietés pabaiga“. Pagal ApraSo 5.1. papunktj, minéti pastatai turi biiti statomi ne maZesniu
atstumu nuo kelio dangos iSorinio krasto nei atstumas nuo kelio dangos iSorinio krasto iki artimiausiy
pastaty ir antZeminiy statiniy (iSskyrus susisiekimo komunikacijas, inZinerinius tinklus ir hidrotechninius
statinius), esanciy Salia tos pacios kelio pusés ruozo, ribojamo sankryzy. Parengta uzstatymo galimybiy
krasto kelio apsaugos zonoje analizés schema. Kelio Nr. 228 dalj, patenkancig ] planuojama teritorija, riboja
sankryZos su J. Janonio gatve vakaruose ir su J. Basanavi¢iaus gatve rytuose. Sioje kelio ruozo, ribojamo
sankryzy, puséje jau yra pastaty, kurie nuo kelio dangos nutole vos daugiau nei 5 metrus. Tai rytin¢je dalyje
esantis administracinis teismo pastatas sklype Klaipédos g. 1 (schemoje pazymétas Nr. 13) nuo
vaziuojamosios gatvés dalies nutoles 5,17 m. Salia esatis komercinis pastatas sklype Klaipédos g. 3
(schemoje Zymimas Nr. 12) nuo vaziuojamosios gatvés dalies nutoles 5,03 m. Zemés sklype Klaipédos g.
9 esantis prekybos centro ,,Senukai‘ pastatas (schemoje Zymimas Nr. 7) nuo vaziuojamosios gatves dalies
nutoles 4,77 m. Sklype Klaipédos g. 11 esantis administracinis pastatas (schemoje Zzymimas Nr. 6) nutoles
5,54 m. Sie pastatai formuoja miesty centrams biidingg perimetrinj uZstatyma. Pagal LR Teritorijy
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planavimo jstatymo 2 straipsnio 7 dalj kompakti§kai uZstatyta teritorija — didesné kaip 5 ha uZstatyta
teritorija (pastaty, kiemy, aiksSteliy uzimta zeme, kita tiesioginiam statiniy eksploatavimui naudojama
zeme), kurioje uzstatymo tankis ne mazesnis kaip 20 procenty. Pagal to paties straipsnio 40 dalj uZstatymo
tankis — pastaty ir turiniy stogg inzineriniy statiniy antZemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal
iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija j zemés pavirsiy, santykis su zemes sklypo plotu. | kelio apsaugos
zong patenkanciy Zemes sklypy esami uZstatymo tankumo rodikliai yra nuo 12 % (Zemés sklypo J. Janonio
2.5 (schemoje Zymimas Nr. 1) iki 55 % (Zemés sklypo Klaipédos g. 15 (schemoje zZymejimas Nr. 4).
KompaktiSkas uzstatymas, kai sklypy uzstatymo tankis didesnis nei 20 %, budingas ir kitiems toliau nuo
kelio juostos esantiems sklypams, patenkantiems i kelio apsaugos zong (Klaipédos g. 5 (schemoje Nr. 11),
Klaipédos g. 74A (schemoje Nr. 9), Klaipédos g. 7 (schemoje Nr. 8), Klaipédos g. 15 (schemoje Nr. 4). Be
to detaliojo plano urbanistiné koncepcija orientuota j ,,viding* miesto plétra. ,,Vidiné* miesto plétra - nauji
objektai ir statyba vykdomi jau urbanizuotose teritorijose, vengiant plétros | uzmiest] ir kelioniy
automobiliu | uzmiestj. Siekis - prisidéti prie darnaus vystymosi tiksly pasiekimo ir Siltnamio efekta
sukelian¢iy dujy kiekio mazinimo. Planuojama suintensyvinti ir sutankinti planuojamos teritorijos
uzstatyma, projektuoti daugiafunkcinius pastatus, pirmuosius aukstus naudojant komercijai.

- Rekomenduojama vengti tiesios eismo linijos P. Cvirkos gatvéje ir taikyti sprendinius, kurie
létinty automobiliy srauta, taip siekiant gatve daryti patrauklesne ir saugesne péstiesiems ir bemotoriam
transportui. Vienas i§ galimy sprendiniy - eismo linijos iSkreivinimas siekiant sulétinti eisma.

- Numatyti péséiyjy eisma skatinancias priemones (pavyzdziui, vieno lygio Saligatvius su
gatvémis, siekiant sulétinti eisma).

- AntZeminius parkingus minimalizuoti, iSnaudojant S§ig erdve kitoms, teritorijg
jveiklinan¢ioms funkcijoms.

- Neformuojamos papildomos skersinés automobiliy eismo jungtys tarp P. Cvirkos ir Klaipédos
gatviy. Tokios jungtys nepagerinty bendros eismo situacijos. Skersinés gatvelés — léto eismo gatvelés
péstiesiems ir dviratininkams bei privaZiavimui prie teritorijoje esanciy pastaty.

- Planuojamos automobiliy parkavimo vietos Salia gatvés jrengtose zonose. P. Cvirkos gatvéje
lygiagretus gatvei parkavimas. Parkavimo aiksteliy apzeldinimas transporto tarSos poveikiui atspariais
Zeldiniais.

Miesto centrg reikia atiduoti Zmonéms, ne masinoms. Todé¢l siekiama humanizuoti gatviy skersinius
profilius, siaurinant vaZiuojamosios dalies juosty plotj, platinant Saligatvius ir dviraciy takus ar netgi
planuoti gatves pésCiyjy zong atskiriant nuo vaziuojamosios dalies tik stulpeliais ar augalais, paliekant
bendra vaZiuojamosios dalies ir Saligatvio aukstj, gatvése planuoti daug Zeldiniy.

Detaliojo plano sprendiniuose uZsibréZtas tikslas - pakeisti eismo dalyviy jprocius. MaZiau vietos
miestieCly ir atvykusiyjy j miestg automobiliams, daugiau — vieSosioms erdvéms ir verslui. Kad gyventojai
vis dazniau automobilius iSkeisty ] mazZiau tarSias transporto priemones ar rinktysi eiti pés¢iomis. Todél
planuojamoje teritorijoje suplanuota patogi pésCiyjy ir dviraciy taky sistema, patraukliy vieSyjy erdviy
sistema, kuri skatina pés€iyjy judéjima, mazina automobiliy srautg, didina tvarumg ir nulinés CO2 emisijos
siekj. Eismo dalyviai skatinami automobilius palikti kvartalg juosianciose gatvése (P. Cvirkos (dabar
Turgaus), Smélio, Klaipédos g.), kur numatytas automobiliy parkavimas. Teritorijos gyventojy automobiliai
turi biti statomi poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése po pastatais. Teritorijos viduje prioritetas
teikiamas poZeminiam automobiliy parkavimui, mazesniy gabarity aptarnaujan¢iam transportui.
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Klaipédos gatvés vaziuojamoji dalis nekilnojamojo turto registre jregistruota kaip statinys, kurio
unikalus numeris 4400-1600-0616. Klaipédos gatvés péséiyjy Saligatviai ir kita pésCiyjy infrastruktiira
Nekilnojamojo turto registre turi unikaly numerj 4400-1600-0816. Jeigu Nekilnojamojo turto registre
registruotas kelio statinys pagal detaliojo plano sprendinius patenka j atskirus sklypus, tai, pries rengiant
zemées sklypy planus ir juos registruojant Nekilnojamojo turto registre, tas statinys turi biiti padalintas j
atskirus nekilnojamojo turto kadastro objektus.

Detaliojo plano keitimo sprendiniuose Klaipédos gatvés (krasto kelio Nr. 228 Dauparai — Gargzdai —
Vézaiciai ) dalis, patenkanti | planuojama teritorija, detaliojo plano sprendiniuose Zymima kaip teritorija
Nr. L. Teritorijos Nr. I plotas — 14989 m?. Valstybinés Zemés sklypai esamoms susisiekimo komunikacijoms
Sioje teritorijos dalyje turi biiti formuojami Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais — Zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektais. ZPDRIS sistemoje rengiamas Valstybinés reik§meés kelio Nr.
228 Dauparai — Gargzdai - Vézaiciai, atkarpoje nuo 5,16 km iki 7,614 km, zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektas neprieStarauja detaliojo plano keitimo sprendiniams.
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3.9. Teritorijos apZeldinimas

Artimiausi vietiniai rekreacinés paskirties Zzeldynai yra mazdaug uz 100 m j pietvakarius nuo
planuojamos teritorijos J. Janonio ir Vingio gatviy sankirtoje. Atskirasis zeldynas Minijos upés slénis yra
150-200 m atstumu ] pietry¢ius nuo planuojamos teritorijos. Nauji atskirieji zeldynai teritorijoje
neplanuojami. Taciau esamos ir planuojamos viesosios erdvés bus intensyviai apzeldintos — skveras ties
knygynu, mokslo skveras pietinéje teritorijos dalyje $alia basimy visuomeniniy pastaty. Sie skverai skirti
trumpalaikiam gyventojy ir miesto centro lankytojy poilsiui.

Priklausomyjy zeldyny dalys formuojamuose sklypuose pasitarnaus teritorijos gyventojy poilsiui.
Prioritetiniu laikomas pavirSiniy nuoteky sulaikymo ir infiltravimo metodai, o ne iSleidimas j nuotakyna.
Rekomenduojamas Salia gatviy jrengiamy automobiliy stovéjimo aiksteliy apzeldinimas transporto tarsai
atspariais zeldiniais, priklausomyjy zeldiniy gausa padidins S$ios teritorijos ekologinj kompensacinj
potencialg, sumazins oro tarsa, triukSmo lygj.
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3.9.1 pav. Klaipédos rajono savivaldybés inventorizuoty zeldiniy Zemélapio iStrauka

Sklypuose augantys Zeldiniai yra saugotini pagal ,,Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys
ne misko tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo
saugotiniems* (2018-05-30 LRV nutarimas Nr. 521). Zeldiniy tvarkymas turi biiti vykdomas pagal Saugotiny
medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, $iy darby vykdymo ir leidimy Siems
darbams iSdavimo, medZziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos apraSa, patvirtintg LR aplinkos ministro 2008-
01-31 jsakymu Nr. D1-87. Rengiant pastaty ir statiniy techninius projektus, atsizvelgiant j tuometing medziy
biikle, turi buti siekiama juos i§saugoti, integruojant j priklausomuosius Zeldynus.

3.10 InzZineriné infrastruktiira

Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése gerai iSvystyta inZineriné infrastruktiira, yra galimybés
planuojamas teritorijas prijungti prie centralizuoty inzineriniy tinkly (elektros, rySiy, vandentiekio,
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nuoteky, Silumos tinkly, dujotiekio).
Planuojamos teritorijos inzinerin¢ infrastruktira suplanuota, vadovaujantis Gargzdy miesto bendrojo
plano inzinerinés infrastruktiiros vystymo sprendiniais.

g 222/ 4
(a) ~'5r

.Vandentiekio tinklai
Skirstomasis dujotiekis
Savitakiniai nuoteky tinklai
Lietaus nuoteky tinklai

Silumos tinklai

A Transformatorinés
2% Aukstos jtampos elektros energijos linijos (330kV)

. Aukstos jtampos elektros energijos linijos (110kV)

-——o—— AukStos jtampos elektros energijos linijos (10kV)
Aukstos jtampos elektros energijos kabelinés linijos (10kV )

3.10.1 pav. Planuojama teritorija Gargzdy miesto bendrojo plano inZinerinés infrastruktiiros vystymo brézinio kontekste

InZineriniy tinkly trasy parinkimas, inZineriniy tinkly tarpusavio i§déstymo principai yra tik sitilomi.
Jie gali biati keiCiami pagal inzinerinius tinklus eksploatuojanéiy institucijy nustatytus techninius
reikalavimus bei iSduotas technines salygas techniniy projekty rengimo metu, nekoreguojant detaliojo plano
sprendiniy. Konkretus planuojamy pastaty apripinimas inzinerinémis komunikacijomis turi biiti nustatytas
(tikslinamas) statiniy techniniy projekty rengimo metu pagal konkrec€ig technine uzduotj, gavus prisijungimo
salygas, jvertinus esamy inzineriniy tinkly pajégumus ir nustacius naujy komunikacijg konkrety poreik].
Naujy inzineriniy komunikacijy projekty rengimui biitina gauti atskiras prisijungimo salygas. Vykdant
statybos darbus uZstatymo zonoje esantys inzineriniai tinklai turi buti iSkeliami, rekonstruojami pagal
iSduotas technines salygas.
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3.10.1 Silumos tinklai

Gargzdy miesto Silumos iikio specialusis planas T00084221 buvo patvirtintas 2019-12-19 Klaipédos
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-413. Pagal Sio specialiojo plano sprendinius visa
planuojama teritorija patenka j centralizuotos §ilumos tickimo zong. Sioje zonoje galimas apriipinimas
Siluma i individualiy Silumos Saltiniy tik iSskirtiniais atvejais, jeigu esami centralizuoto Silumos tiekimo
tinklai negali uztikrinti technologijai reikalingy kokybiniy SilumnesSio parametry ar pakankamo apriipinimo
Siluma patikimumo. Siuo atveju §ilumos vartotojams suteikiama teisé jsirengti individualius $ilumos
gamybos jrenginius ar vietines individualias katilines, kaip kurg vartojant gamtines dujas arba ekologisSkus
energijos $altinius (elektros, geotermine (aerotermine) energija ir kt.) Sioje zonoje draudziama jrengti kieto
arba skysto kuro katilines.
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D Centralizuotos Silumos tiekimo zona
D Konkurenciné $ilumos tiekimo zona

3.10.1 pav. .Planuojama teritorija specialiojo plano T00084221 kontekste

Siluma tiekiama i§ P. Cvirkos gatvéje esancios katilings. Planuojant naujus inZineriniy tinkle
koridorius, detaliojo plano sprendiniuose sitiloma keisti ir Silumos trasy vietas. Siekiant maksimaliai
naudoti esamus CST tinklus bei riboti ir reguliuoti terSaly sklaidg, CST zonos nuostatos taikomos tankiai
uzstatytose gyvenamosiose teritorijose, kuriose yra pilnai ar i§ dalies iSvystyta Silumos tiekimo
infrastruktiira, vyrauja daugiabudiai gyvenamieji ar visuomeninés paskirties pastatai. Sioje zonoje
leidziama kloti naujus CST tinklus bei vykdyti esamy CST tinkly rekonstrukcija. Ekologiski $ildymo badai
(elektra, geoterminé energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos iStekliai, iSskyrus kietajj
biokurg), yra galimi visoje Gargzdy miesto teritorijoje.
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CST zona

Siekiant maksimaliai naudoti esamus CST tinklus bei riboti ir reguliuoti ter$aly sklaida, CST zonos
nuostatos taikomos tankiai uzstatytose gyvenamosiose teritorijose, kuriose yra pilnai ar i§ dalies i§vystyta
Silumos tiekimo infrastruktiira, vyrauja daugiabuciai gyvenamieji ar visuomeninés paskirties pastatai.
Sioje zonoje leidziama kloti naujus CST tinklus bei vykdyti esamy CST tinkly rekonstrukcija.

Sprendziant Silumos tiekimo naujiems ar modernizuojamiems/atnaujinamiems (atlickant pastato
remontg) objektams klausima, gali bliti numatytas apripinimas Siluma i$ individualiy Silumos Saltiniy tik
Siais i$skirtinais atvejais:

e Jei esama centralizuoto Silumos tiekimo sistema negali uztikrinti technologijai reikalingy
kokybiniy SilumneSio parametry ar pakankamo apriipinimo Siluma patikimumo;

e Pramonés paskirties objektams, kuriems iSduotos prisijungimo saglygos naudoti gamtines
dujas technologinéms reikméms, leidziama naudoti gamtines dujas patalpy Sildymui bei
kar§to vandens ruoSimui;

¢ Yra techniniy, gamtosaugos, kultiiros paveldo i§saugojimo problemy, apriipinant konkrety
vartotojg Siluma i§ centralizuoto Silumos tiekimo sistemos;

Auksciau iSvardintais atvejais, Silumos vartotojams suteikiama teisé jsirengti individualius Silumos
gamybos jrenginius ar vietines individualias katilines, kaip kura naudojant gamtines dujas arba
ekologiskus energijos 3altinius (elektros, geoterming (aeroterming) energija ir kt.). Sioje zonoje
draudziama jrengti kieto arba skysto kuro katilines.

Esamiems §ios zonos $ilumos vartotojams apripinimo Siluma budo keitimas i§ centralizuoto ]
necentralizuotg (atsijungiant nuo Silumos tiekimo tinkly) traktuojamas kaip neatitinkantis Silumos tkio
specialiojo plano nuostaty ir gali biiti vykdomas tik jstatymuose numatyta tvarka.

ISimtys ir reikalavimai (visoms zonoms):
e Ekologiski Sildymo biidai (elektra, geoterminé energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys
energijos iStekliai, i$skyrus kietgjj biokurg), yra galimi visoje Gargzdy miesto teritorijoje;
e Draudziama kurui naudoti atliekas (pvz., baldy gamybos atliekas), bei kitas Silumos energijos
gamybai neskirtas medZiagas.

Centralizuoto Silumos tiekimo perspektyvos

Principiné nuostata planuojant Gargzdy miesto Silumos k] yra iSlaikyti ir plétoti centralizuotg Silumos
tiekima.

Tankinant miesto dalyse, kuriose gerai iSvystytas CST tiekimas ir kurios priskirtos CST zonai

uZstatyma, sprendZiant apripinimo Siluma klausima pirmiausia turi biiti nagrin¢jama galimybe statinius

jungti prie CST.

Siekiant kuo didesnio centralizuoto Silumos tiekimo efektyvumo turi biiti laikomasi §iy principy:

e I$duodant prisijungimo salygas statiniui CST zonoje turi biiti projektuojamas $ilumos kiekis ne
tik Sildymui, bet ir karStam vandeniui, védinimui ir jei leidZia techninés galimybés —
technologijai;

e Visomis administracinémis priemonémis turi biiti ribojamas nesankcionuotas atsijungimas nuo
centralizuoty tinkly ir nagrin¢jamos naujy objekty jungimosi prie CST tinkly galimybés;
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e Decentralizavimo proceso nuo CST administraciniam ribojimui turi biti reikalaujama atlikti
kiekvieno decentralizacijos projekto jtakos aplinkos oro kokybei skai¢iavima;

e Siekti glaudesnio bendradarbiavimo tarp Silumos tiekéjo ir savivaldybés sprendziant vartotojy
atsijungimo nuo centralizuoto Silumos tiekimo tinkly ir naujy vartotojy apriipinimo Siluma
klausimus;

e PraSymai atsijungti nuo centralizuoto Silumos tiekimo tinkly bei leidimai statyti individualias
katilines turi biiti nagriné¢jami architektiiros, krastovaizdzio ir aplinkos apsaugos aspektais.

3.10.2 Vandentiekio ir nuoteky tinklai

Suformuoti komunikaciniai koridoriai naujy vandentiekio, buitiniy nuoteky ir pavirSiniy nuoteky
tinkly trasavimui, prijungimg numatant prie artimiausiy AB "Klaipédos vanduo" nuosavybés teise
priklausanciy tinkly. Tinklams, nepatenkantiems j zemés sklypus, kuriy naudojimo buidas 12 - susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, suplanuoti inZineriniy tinkly servitutai.

Esamiems AB "Klaipédos vanduo" vandentiekio ir nuoteky tinklams nustatytos apsaugos zonos,
vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo treciojo skyriaus 10 skirsnio reikalavimais.

Pavirsiniai nuoteky ir drenazo vandenys negali biiti $alinami j buitiniy nuoteky tinklus.

3.10.3 Elektros tinklai

Elektros ir dujy tinklai planuojami inzineriniy komunikacijy koridoriuose, zemés sklypuose, kuriy
zemés naudojimo buidas 12 - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Inzineriniy tinkly
koridoriai numatyti iki kiekvieno planuojamo sklypo ribos. Elektros skirstomieji tinklai neturi patekti po
planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamgja dalimi. Planuojamoje teritorijoje yra dvi elektros
transformatorinés , kurias butina pertvarkyti. Vakaringje planuojamos dalyje esancig transformatoring
siiloma panaikinti, numatant vieta naujai transformatorinei Zemes sklype Nr. 41. Rytinéje teritorijos dalyje
Salia turgaus esancig elektros transformatoring sitiloma pertvarkyti, integruojant ja j biisimg turgais hales
pastatg. Planuojamoje teritorijoje, norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly, butina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Esamiems elektros tinklams nustatytos apsaugos zonos, vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo III skyriaus 4 skirsnio reikalavimais. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos nustatomos
pagal Sio jstatymo III skyriaus SeStajj skirsnj.

3.10.4 VieSyju rysiu infrastruktiira

Nauji telekomunikacijy tinklai suplanuoti inZineriniy komunikacijy koridoriuose, Zemes sklypuose,
kuriy Zemés naudojimo buidas 12 - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Telekomunikacijy
tinklai neturi patekti po gatvés vaziuojamaja dalimi. Esamy vieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy
infrastruktiiros apsaugos zonos nustatomos pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus
vienuoliktojo skirsnio reikalavimus. Techninio ar darbo projekto ruoSimui bitina gauti naujas tinkly
prisijungimo salygas.
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3.11 Gaisriné sauga

Detaliojo plano korektiiros sprendiniai parengti, vadovaujantis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.
D1-995/1-312 patvirtintomis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti‘.
Sprendiniuose numatytas vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas, numatomy
keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas, gaisro plitimo |
gretimus statinius ribojimas.

J Pavojingyjy objekty, kuriems taikomi Pramoniniy avarijy prevencijos, likvidavimo ir tyrimo
nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 17 d. nutarimu Nr. 966,
planuojamoje teritorijoje ir jos aplinkoje néra.

o Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose (patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338) ir turi biti
igyvendinami, rengiant statiniy techninius projektus. Gaisro plitimas j kitus statinius gali biiti ribojamas
priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina,
kad vienoje priesgaisrinés uztvaros pusé¢je kiles gaisras neiSplisty j uz jos esantj gretimg statinj.

o Planiniai sprendiniai sudaro galimybe, rengiant statiniy techninius projektus, jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.
Planuojami akligatviai baigiasi apsisukimo aikStelémis.

Planuojamos teritorijos galimi apripinimo vandentiekio tinklais ir statiniais biidai nustatyti pagal
,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykles®, patvirtintas Prie
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007-02-
22 jsakymu Nr. 1-66 (2009-05-22 jsakymo Nr. 1-168 redakcija). Planuojamy statiniy iSorés gaisry
gesinimas numatomas 1§ gaisriniy hidranty, kurie suplanuoti ant Ziediniy vandentiekio linijy planuojama
teritorijg ribojanciy gatviy zonoje. Klaipédos gatveje ir jos artimoje aplinkoje yra keturi hidrantai, du
hidrantai yra P. Cvirkos gatvéje, vienas hidrantas Kastycio gatveje, du Vingio gatvés zonoje. PoZeminiai
hidrantai gali buti jrengiami tik tada, jei neymanoma jrengti antZeminiy. Atstumas nuo gaisrinio hidranto
iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 metry. Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu
metu vienoje vietoveje kilsianciy gaisry skaicius, tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendimai nustatomi,
rengiant statiniy techninius projektus.
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s AB Klaipédos vanduo* eksploatuojami hidrantai
- atitinkantys priesgaisrinius poreikius

,“ )
o \, & AB  Klaipedos vanduo* eksploatuojami hidrantai
8 4 6 - neatitinkantys prieSgaisriniy poreikiy

3.11.1 pav. Gaisriniy hidranty i8déstymo schema planuojamoje teritorijoje ir gretimybése

3.12 Visuomenés sveikatos apsauga

Esamos buklés vertinimo stadijoje buvo nustatytos planuojamos teritorijos uzstatymo, visuomeneés
sveikatos rizikos ir kitos probleminés situacijos.

Urbanistinés analizés iSvados (Saltinis MB ,, Pupa “ parengta urbanistiné analizé)

1. | Teritorijoje yra miesty centrams budinga funkcijy jvairové. Taciau vyrauja labai mazas pastaty
aukstis, daug tuséiy erdviy, mazai gyvenamosios funkcijos. Nesuformuotas miesto centrams
budingas tankaus uzstatymo charakteris.

2. | Klaipédos gatve gyvybinga, Salia jos daug vieSyjy erdviy, j&jimy ] pastatus. P Cvirkos gatvé
nesuformuota, maZzai pésciyjy taky.

3. | Teritorijoje daug asfalto ir automobiliy infrastruktiiros, tadiau tarp gyventojy vyrauja nuomong,
kad triiksta automobiliy stovéjimo viety

4. | Intensyvus pés¢iyjy judéjimas vyksta kvartalo viduje, taciau ten tritkksta taky, ypac jungtyje tarp
Klaipédos gatves, turgaus ir Vingio gatvés.

Istoriniai sluoksniai néra iSlike¢ ir néra matomi miesto struktiiroje.

Turgus yra vienas svarbiausiy traukos objekty miesto centre, taciau neatitinka Siuolaikiniy
prekiautojy ir pirkéjy poreikiy.
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‘ 7. ‘ Garazai nepatraukli teritorija, taciau potenciali erdve plétrai.

2015 m. Jungtiniy Tauty Generalinés asambléjos metu buvo priimta Darnaus vystymosi darbotvarke.
Joje numatyta 17 darnaus vystymosi tiksly ir 169 smulkesni uzdaviniai, kurie skirti jgyvendinti iki 2030 m.
Gargzdy miestui labiausiai aktualus 11 tikslas — darniis miestai ir bendruomenés. Europos Vadovy taryba
nustate¢ ES tiksla iki 2030 m. iSmetamg Siltnamio efekta sukelianciy dujy kiekj sumazinti bent 55 %,
palyginti su 1990 m ir iki 2050 m. uztikrinti poveikio klimatui neutraluma.

Gargzdy miesto centro plétra gali prisidéti prie darnaus vystymosi tiksly siekimo ir Siltnamio efekta
sukelian¢iy dujy kiekio mazinimo:

,»viding* miesto plétra, t. y. statyba vykdoma jau urbanizuotoje miesto teritorijoje, vengiant plétros
1 uzmiest] ir kelioniy automobiliu ] uzmiestj;

- Konversija — naujos funkcijos, statyba ir panaudojimas vyksta, panaudojant nevertingus objektus
mieste (garazy, turgaus konversija);

- KompaktisSkas miestas — esamy ir gerai pasiekiamy teritorijy uzstatymo tankinimas, intensyvumo
ir funkcinés jvairovés didinimas mieste kuria sglygas mazinti kelioniy skaiCiy, kuria galimybes visas
paslaugas pasiekti vienu metu;

- Visuomeniniy funkcijy vystymas miesto centre svarbus tiek dél lygybés ir socialinés geroveés
kélimo (vieSyjy paslaugy pasiekiamumas), tiek dél darnaus judéjimo skatinimo — paslaugos pasiekiamos
pésciomis;

- Darnaus jud¢jimo skatinimas — daugiau judéjimo pésciomis, dviraciu, paspirtuku. Taip mazinama
oro tar$a ir skatinamas sveikesnis gyvenimo budas;

- Zeldyny kiekio didinimas miesto centre, naujos viesosios erdvés bei gatviy apZzeldinimas. Todél
Svaresnis aplinkos oras, grazesné aplinka, biojvairoves didinimas mieste.

Veikla, kuri bus vykdoma planuojamoje teritorijoje, nepavojinga aplinkai ir kraStovaizdziui.
Planuojama teritorija jkomponuojama j jau susiklos¢iusig transporto ir pésCiyjy susisiekimo sistema.
Teritorijos gatviy tinklas suplanuotas taip, kad nebuty pritrauktas tranzitinis transportas j planuojama
teritorijg ir gretimus esamus gyvenamyjy namy kvartalus. ES Komisijos Baltojoje knygoje iskeltas tikslas,
kad iki 2050 m. miestuose nelikty jprastiniu kuru varomy transporto priemoniy. Detaliojo plano
sprendiniuose uzsibreztas tikslas - pakeisti eismo dalyviy jprocius. Maziau vietos miestieciy ir atvykusiyjy
1 miestg automobiliams, daugiau — vieSosioms erdvéms ir verslui. Kad gyventojai vis dazniau automobilius
iSkeisty ] maziau tarSias transporto priemones ar rinktysi eiti pésciomis. Tod¢l planuojamoje teritorijoje
suplanuota patogi pésc¢iyjy ir dviraciy taky sistema, patraukliy vieSyjy erdviy sistema, kuri skatina pésciyjy
judéjimg, mazina automobiliy srautg, didina tvarumg ir nulinés CO; emisijos siekj. Eismo dalyviai
skatinami automobilius palikti kvartalg juosianciose gatvése (Turgaus, Smélio, Klaipeédos g.), kur
numatytas automobiliy parkavimas. Teritorijos gyventojy automobiliai turi biiti statomi pozeminése
automobiliy stovéjimo aikStelése po pastatais. Teritorijos viduje prioritetas teikiamas poZeminiam
automobiliy parkavimui, maZesniy gabarity aptarnaujanc¢iam transportui.

Svarbus komercinés paskirties objektas miesto centre — turgus pertvarkomas, jgauna nauja kokybe.
Atsiras SiuolaikiSkas turgaus hales pastatas. Tai teritorija, kuri galéty pritraukti daugiausiai aplinkiniy
gyventojy ir aptarnaujancio transporto. Automobiliy parkavimas poZeminis po pastatais arba po vieSaja
erdve — turgaus aikste.

Geriamuoju vandeniu visi objektai bus apripinami i§ centralizuoty miesto tinkly. Buitinés nuotekos
bus iSleidziamos | centralizuotus miesto buitiniy nuoteky tinklus.
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3.12.1 Aplinkos oro tarsa

Klaipédos rajono savivaldybé nuolat vykdo aplinkos monitoringg, pagal Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijos aplinkos monitoringo programag 2016-2020 metams, kurios tikslas yra valdyti
aplinkos kokybe, vertinti ir prognozuoti aplinkos pokycius bei galimas pasekmes, rengti atitinkamas
rekomendacijas, planuoti ir jgyvendinti aplinkosaugos priemones. Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos
aplinkos oro monitoringg atliko Vilniaus Gedimino technikos universiteto Aplinkos apsaugos institutas
(jmonés kodas: 111950243, Saulétekio al. 11, LT-10223 Vilnius, Tel.: 8 5 274 47 26, 8 5 274 47 2),
bendradarbiaudamas su sertifikuota Gradko International laboratorija Jungtin¢je Karalystéje. Laboratorija
akredituota pagal tarptautinj standartg ISO/IEC 17025:2005 ,, Tyrimy, bandymy ir kalibravimo laboratorijy
kompetencijai keliami bendrieji reikalavimai® (vykdant programos jgyvendinimg — difuziniy émikliy
gamyba ir analiz¢).

Pagal patvirtintg Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos aplinkos monitoring programg 2016—2020
metams tyrimai buvo atlickami 19-oje tyrimy viety. Matavimo vietos parinktos ar¢iausiai intensyvaus
eismo gatviy, visuomeninés paskirties pastaty (mokykla, ambulatorija, kultiiros namai, senitinija ir kt.) bei
gyvenamyjy namy aplinkoje, esanciy prie potencialios tarSos rizikos Saltiniy (jmoniy, vykdanciy iSmetimus
1 aplinka, katiliniy, keliy, geleZinkeliy ir pan.). Oro uzterStumo tyrimy vietos Salia planuojamos teritorijos:

1. Gargzdai, Klaipédos g. (prie Gargzdy kultiiros centro);

2. Gargzdai, Kvietiniy g. (prie Savivaldybés aikstés).

Tirty oro terSaly vertinimas atliktas lyginant gautus analizés rezultatus su nustatytomis normomis.
CO, KD10, NO2, SO2 ir LOJ (benzeno, tolueno, etilbenzeno ir ksileno) koncentracijos lyginamos su
ribinémis vertémis nustatytomis pagal Europos Sgjungos direktyvos 2008/50/EC reikalavimus (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2001 m. gruodzio 11
d. Jsakymas Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uZterstumo normy nustatymo** (Zin., 2001-12-19, Nr. 106-3827)
ir jo pakeitimais).

Atlikus oro uZterStumo tyrimus Klaipédos rajone nustatyta, kad azoto dioksido (NO2), sieros dioksido
(S0O2), lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) (benzeno, tolueno, etilbenzeno,ksileno), anglies monoksido (CO)
koncentracijos, tyrimy, atlikty 2020 m. pavasario sezono metu, nevirsijo leistiny normy.

Kietyjy daleliy (KD10) koncentracija aplinkos ore Klaipédos rajone 2020 m. pavasario sezono metu
keturiuose tyrimy taskuose virSijo paros ribing vertg, nustatyta zmoniy sveikatos apsaugai (50 pg/m3).
Paros viduting verte virSijancios KD10 koncentracijos nustatytos: l1-ame tyrimy taske Gargzduose,
Klaipédos g. (prie Gargzdy Kultiiros centro) — 52,0 ng/m3; 2-ame tyrimy taske Gargzduose, Kvietiniy g.
(prie Savivaldybés aiks$tés) — 50,7 pg/m3. Tyrimai Siuose taskuose buvo atlikti kovo 24 ir 26 dienomis.
Tomis paciomis dienomis (kovo 24 ir 26 d.) Aplinkos apsaugos agentiira taip pat fiksavo kietyjy daleliy
KD10 ir KD2,5 koncentracijos padidéjima visuose miestuose. Pagrindinés kietyjy daleliy aplinkos ore
padidéjimo priezastys — nepalankios terSaly sklaidymuisi meteorologinés salygos, padidejes kietojo kuro
deginimas siekiant apSildyti namy tkiy patalpas, sausos pernykstés zolés deginimas, pakeltoji tarSa
kietosiomis dalelémis.

Gargzdy miesto Silumos tkio specialusis planas patvirtintas 2019-12-19 Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-413. Pagal specialiojo plano sprendinius visa planuojama teritorija
patenka j centralizuoto §ilumos tickimo zona. Siluma tickiama i§ Turgaus gatvéje esandios katilinés.
Planuojant naujus inZineriniy tinkle koridorius, detaliojo plano sprendiniuose siiiloma keisti ir §ilumos trasy
vietas. Siekiant maksimaliai naudoti esamus CST tinklus bei riboti ir reguliuoti ter3aly sklaida, CST zonos
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nuostatos taikomos tankiai uzstatytose gyvenamosiose teritorijose, kuriose yra pilnai ar i§ dalies i§vystyta
$ilumos tiekimo infrastruktiira, vyrauja daugiabuéiai gyvenamieji ar visuomeninés paskirties pastatai. Sioje
zonoje leidziama kloti naujus CST tinklus bei vykdyti esamy CST tinkly rekonstrukcija. Ekologiski ildymo
budai (elektra, geoterminé energija, saulé€s energija ir kiti atsinaujinantys energijos iStekliai, iSskyrus kietajj
biokurg), yra galimi visoje Gargzdy miesto teritorijoje. Planuojamoje teritorijoje nenumatomi jokie Sviesa,
Silumg, jonizuojancig spinduliuote¢ generuojantys jrenginiai, nebus elektromagnetinés spinduliuotés
Saltiniy.
3.12.2 Triuk§mas

Klaipédos rajono savivaldybés triuk§mo monitoringo uz 2023 mety pavasario sezong ataskaita
parengé¢ pagal tarptautinj standartg LST EN ISO/IEC 17025:2018 akredituota UAB Darnaus vystymosi
institutas (Ausros al. 66 a., LT-76233, Siauliai, Tel. (8 ~ 672) 26 226, www.institute.lt). 2023 m. balandZio
24 - 28 d. Klaipédos rajono savivaldybés teritorijoje buvo atlikti triukSmo tyrimai, kuriuos jvykdé pagal
tarptautinj standarta LST EN ISO/IEC 17025:2018 akredituotos UAB ,,.Darnaus vystymosi instituto*
Tyrimy laboratorijos (laboratorijos akreditacijos pazyméjimo Nr. LA.01.151) specialistai.

Salia planuojamos teritorijos Gargzdy mieste buvo parinktos trys triukimo stebésenos vietos:

Koordinatés
Nr. Tyrimo vieta (LKS-94) Pastaba
X Y
Ties Klaipédos g. ir J. Janonio g. Visuminis aplinkos keliamas triuksmas,
apecos & 1 L e £ 336203 | 6178287 a celiamas ks
sankryza, Gargzdy m. Transporto sukeliamas triuksmas
Ties J. Basanavi¢iaus g. ir P. Cvirkos g. - Visuminis aplinkos keliamas triuk$mas,
B =110336577 | 6177951 . .
sankryza, Gargzdy m. Transporto sukeliamas triukSmas
Ties Kvietiniy g. 2 (prie Gargzdy Visuminis aplinkos keliamas triuk3mas,
muzikos m-klos), Gargzdy m. Transporto sukeliamas triuksmas

3 336645 | 6178179

3.12.2.1 lentelé. Klaipédos rajono savivaldybés triuk§mo monitoringo uz 2022 mety pavasario sezong ataskaitos lentelés Nr. 1 iStrauka

Leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje (HN 33:2011)

Triuk$mo ribiniai dydziai,

Garso lygis, Maksimalus Paros naudojami aplinkos triuk$mo
Objekto pavadinimas ekvivalentinis garso lygis, laikas, | kartografavimo rezultatams jvertinti
garso lygis, dBA dBA val.
- o Ldvu Ldi:nos Lvnka_m lel(tin:s
Gyvenamuyju ir visuomeninés 65 70 7-19
paskirties pastaty aplinkoje 60 65 19-22 65 66 61 55
55 60 22-7
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Konsoliduotos 2023 m. pavasario sezono dienos, vakaro ir nakties triuksmo rodiklio (Lawm) vertés

Dienos, vakaro ir nakties
Koordinaté (LKS 94 . o1
Eil I .l o _ oordinate (L ) triukSmo rodiklis Lavn (dB)
Nt Triuksmo stebésenos objektas Apskaiciuota
A X Y pskaict Ribinis dydis
verte ’
L Ties Klaipédos g. 1%' J Janonio g. sankryza, 336203 6178287 533 65
Gargzdy m.
5 Ties I. Bgsanav&cmu‘s g. ir P. Cvirkos g. 336577 6177951 60.4 65
sankryza, Gargzdy m.
- o . - e B, : y
3 Ties Kvietiniy g. 2 (p‘ne E}algzdll muzikos 336645 6178179 621 65
m-klos). Gargzdy m.

3.12.2.2 lentelé. Klaipédos rajono savivaldybés triuk§mo monitoringo uz 2023 mety pavasario sezong ataskaitos lentelés Nr. 7 iStrauka

Salia planuojamos teritorijos esandiose tyrimo vietose Nr. 1, 2, 3 gatviy sankryZose konsoliduotos
2023 m. pavasario sezono dienos, vakaro ir nakties triuk§mo rodiklis Lgvn nevir§ijo ribinés vertés.
Monitoringo ataskaitos iSvadose §i vieta nepriskirta problematiskiausioms (triuk§mingiausioms) vietoms.

Pagrindinis triukSmo ir tarSos Saltinis yra prie Siaurinés planuojamos teritorijos ribos esanti B
kategorijos Klaipédos gatvé., taip pat teritorija ribojancios J. Basanaviciaus ir J. Janonio gatvés. Triuk§Smo
mazinimo priemonés triuk$mo atsiradimo $altiniuose ar aréiausiai jy yra pacios efektyviausios. Siuo atveju
triuk§mo mazinimas Saltinyje — tai tylesnés (pazangesnés technologijos), naujesnés transporto priemonés,
tylesn¢, techniskai kokybiSka (geriausia poréta) kelio danga, tylesnés padangos. Triuk§mo mazinimas jo
sklidimo kelyje tai - sienos, uztvaros ir pan., saugancios nuo triuk§mo, taip pat ir Zeldiniy juostos. Triuk§mo
mazinimo priemongs ties jautriais taskais - geresné pastaty fasady izoliacija, langai, praleidziantys maziau
triukSmo ir pan.

Planuojamoje teritorijoje negali buti vystoma tikiné veikla, kuriai nustatomos sanitarinés apsaugos
ZOonos.

Komunalinés atliekos bus tvarkomos pagal LR atlieky tvarkymo jstatymg (1998-06-16 Nr. VIII-787
su velesniais pakeitimais ir papildymais, ,,Atlieky tvarkymo taisykles®, patvirtintas LR aplinkos ministro
2017-10-09 jsakymu Nr. DI1-831, “Klaipédos rajono savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo
taisykles”, patvirtintas 2017-12-21 savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-402 (2021-01-28 Nr. T11-27
redakcija).

3.12.3 Vandens ir Zemés gelmiy apsauga, ekogeologinés salygos

Planuojama teritorija patenka j Gargzdy vandenvietés (Laugaliy) apsaugos zong. Teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai poZeminio vandens vandenvieciy ir jy apsaugos zony teritorijose turi biiti priimami
vadovaujantis Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis ir Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo 106 str. nuostatomis.

Gargzdy vandenvieté yra vakarinéje miesto dalyje, Laugaliy g. 2. Ji dirba nuo 1985 mety. Joje
eksploatuojamas hidrodinaminiu poZzitiriu visiSkai uzdaras juros kelovejo vandeningasis sluoksnis,
pozeminio vandens eksploataciniai iStekliai joje lygiis 7 tiikst. m/d. pagal UAB ,,Hidrogeologija* atlikto
monitoringo duomenis 2020 metais vidutini§kai buvo isiurbiama 2,0-2,5 tiikst. m*® per para, t. y. naudojant
maziau negu trec¢dalj jvertinty ir patvirtinty iStekliy.
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3.12.3 pav. Klaipédos rajono vandens tickimo ir nuoteky infrastrukttiros plétros specialiojo plano sprendiniy iStrauka (T00079357)

Planuojama teritorija patenka j vandenvietés apsaugos zonos cheminés tarSos apribojimo juosta
(trecioji). Todél visiems teritorijoje esantiems sklypams turi biti taikoma Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo VI skyriaus 11 skirsnio (poZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos) 106 straipsnio
reikalavimus. Specialiosios Zemés naudojimo salygos poZeminio vandens vandenvieciu apsaugos
zonose:

1. PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonose negali biiti nenaudojamy greziniy, iSskyrus
konservuotus grezinius.

2. PoZzeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonose draudziama:

1) jrengti angliavandeniliy (naftos ir (ar) dujy) 1Stekliy tyrimui ir (ar) naudojimui skirtus grezinius;

2) 1 poZzeminius vandeninguosius sluoksnius tiesiogiai iSleisti valytas ir nevalytas komunalines,
gamybines ir pavirSines nuotekas, radioaktyvigsias ir chemines medZiagas.

3. Visy grupiy poZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zony 1-ojoje juostoje draudZiama bet kokia
veikla, tiesiogiai nesusijusi su poZeminio vandens paémimu, gerinimu ir tiekimu.

4. Visy grupiy pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony 2-ojoje juostoje draudziama jrengti
naujus pozeminio vandens iStekliy naudojimui skirtus grezinius, iSskyrus atvejus, kai vieSasis geriamojo
vandens tiekéjas neturi galimybés tiekti vandenj arba neuZtikrina vartotojui tiekiamo vandens kokybés.

Teritorijoje neplanuojama tikiné veikla, kuri galéty tapti potencialiu ekogeologinés tarSos zidiniu.
Planuojamos teritorijos pietinéje dalyje esanti 190-ties boksy garazy teritorija gali buti jvardijama kaip
potencialus tarSos Zidinys. Teritorijoje néra pavirSiniy nuoteky surinkimo sistemos, nevalytos nuotekos
susigeria ] gruntg. Detaliojo plano sprendiniuose $i teritorija pertvarkoma j visuomening teritorija.
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3.13. Fiziniy ir juridiniy asmenuy interesy dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo salygu
derinimas

Detaliojo plano sprendiniuose numatyti tik teritorijos urbanistings struktiiros ir joje esanciy zemeés
sklypy formavimo ir pertvarkymo principai, nustatomi konkretts kiekvieno sklypo naudojimo
reglamentai, perplanuotas inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklas atskirame brézinyje detalizuojama,
kaip bus pertvarkomos esamy sklypy ribos, suformuojami sklypai naujai infrastruktirai.

Siekiant jgyvendinti planavimo organizatoriaus nustatytus detaliojo plano uzdavinius,
performuojant Zemés sklypus, teks kai kuriy Zemés sklypy dalj, paimanti visuomenés poreikiams.
Lietuvos Respublikos Zemeés jstatymo 45 straipsnyje numatytas atvejis, kai zemé visuomenés poreikiams
i§ privacios zemés savininky gali biiti paimama ir privacios zemés nuomos ir panaudos sutartys pries
terming nutraukiamos, tenkinant viesaji interesa, kai zemé reikalinga keliams (gatvéms), taip pat
socialinei infrastruktiirai plésti — Svietimo ir mokslo, kultiiros, sveikatos apsaugos ir prieziiiros, aplinkos
apsaugos, socialinés apsaugos, vieSosios tvarkos uztikrinimo, kiino kulttiros ir sporto plétojimo objektams
statyti (jrengti) ir eksploatuoti, vieSiesiems atskiriesiems zeldynams kurti ir tvarkyti miestuose,
miesteliuose.

Konkretus visuomenés poreikis objektyviai egzistuoja ir negalés biiti patenkintas, jeigu nebus
performuota dalis teritorijoje esanciy nuomojamy valstybinés zemés sklypy. Sklypy performavimas,
paimant dalj $iy zemés sklypy visuomenés poreikiams, numatomas rytingje teritorijos dalyje, kur
suformuotas — inzinerinés infrastruktiiros zemés sklypas Nr. 23. Jis suformuotas tam, kad sukurti
optimalig miesto centro urbanisting struktiira, suformuoti miesto centrams buidingus kvartalus, jgyvendinti
perimetrinio uzstatymo id¢ja, numatyta urbanistingje koncepcijoje. Biitina uztikrinti patogig susisiekimo
infrastruktira, privaziavimo kelius aptarnaujan¢iam transportui, busimiems kvartalo gyventojams.
Kadangi Klaipédos gatve yra B kategorijos, be to ji yra krasto kelias, tai kelio savininkas Lietuvos
automobiliy keliy direkcija savo salygose neleido jrengti 1§ Sios gatvés naujy privaziavimo keliy. Todél
visi privaZiavimai rengiami i§ Turgaus gatvés. O tam biitina performuoti kelis Klaipédos rajono vartotojy
kooperatyvo nuomojamus Zemés sklypus, turgaus Zemes sklypg. Dabar naudojamas jvaziavimas i§
Basanaviciaus gatvés labai siauras, ji galima pritaikyti tik vienos krypties eismui. Jgyvendinant $ig
urbanistinéje koncepcijoje numatyta idéja, biitina nugriauti vieng vartotojy kooperatyvui priklausantj
statinj.

Formuojant susisiekimo infrastruktiiros Zemes sklypa Nr. 49 -Jiiratés gatve, taip pat biitina
nugriauti dalj pastato (parduotuvés ,,Zalia stotele*). Kadangi planuojamoje teritorijoje prioritetas
teikiamas visuomenés poreikiams, o tarp biisimos turgaus halés ir ,,Maximos* parduotuvés planuojama
vie$ajg erdve zemes sklypa Nr. 39 planuojama atiduoti péstiesiems (nors dabar ji naudojama automobiliy
parkavimui), tai i§ vakary ir Siaurés aikstés perimetra formuojanciy pastaty aptarnavimui reikalingas
privaziavimas i$ kitos pusés Juratés gatves. Kadangi detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas bus ilgas
procesas, numatyta galimybe laikinai privaZiuoti prie anks¢iau minéty pastaty planuojamu privaziavimo
kelius (sklypas Nr. 23). Tod¢l siiloma ,,Zalios stotelés pastatui sklypa Nr. 37 formuoti i§ dviejy daliy,
kurio viena dalimi bus galima naudotis laikinai, kol prireiks visuomenés poreikiams.

Pastaty ir statiniy savininkams bus atlyginama uz paimamg visuomenés poreikiams turtg.
Savininkams patiriamus nuostolius galima atlyginti neskelbiamy deryby biidu arba, nepavykus susitarti,
vykdoma paémimo visuomenés poreikiams procediira. Pagal LR Civilinio kodekso 4.102 straipsnio 1
dalj, jeigu statiniams statyti asmeny ne nuosavybes teise naudojamas Zemés sklypas ar jo dalis paimamas
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