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2024 m. balandžio   d. Nr.

Gargždai

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 27 straipsnio 2

dalies 12 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo 27 straipsnio 4 dalimi ir

atsižvelgdama į Valstybinės teritorijų planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos

ministerijos 2024-02-12 patikrinimo akto Nr. REG315327 išvadą:

1. T v i r t i n u Gargždų miesto centrinės dalies detaliojo plano keitimo detalųjį planą

(planavimo tikslai ir uždaviniai: pakeisti Gargždų miesto centrinės dalies detalųjį planą (reg.

Nr. 003553000196.), parengiant teritorijos vystymo koncepciją; detalizuoti Gargždų miesto

bendrajame plane nustatytus teritorijų naudojimo privalomuosius reikalavimus; nustatyti

užstatytų ir numatomų užstatyti teritorijų naudojimo reglamentus; suplanuoti optimalų

planuojamos teritorijos inžinerinių komunikacinių koridorių tinklą; numatyti teritorijas socialinei

infrastruktūrai; numatyti teritorijas želdynų plėtrai, priemones jiems atkurti, esamų apsaugai

ir naudojimui; suformuoti optimalią urbanistinę struktūrą; nustatyti prioritetinės savivaldybės

infrastruktūros vystymo etapus; kompleksiškai spręsti socialinius, ekonominius, ekologinius

uždavinius; sukurti sveiką, saugią, darnią aplinką ir visavertės gyvenimo sąlygas miesto

centrinės dalies naudotojams ir verslo vystytojams; sudaryti sąlygas privačioms investicijoms,

kuriančioms socialinę ir ekonominę gerovę; suderinti fizinių ir juridinių asmenų interesus dėl

teritorijos naudojimo ir veiklos plėtojimo sąlygų; išnagrinėti ir pateikti siūlymus dėl garažų

masyvo teritorijos konversijos; numatyti žemės paėmimą visuomenės poreikiams pagal

Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 45 straipsnyje nurodytus reikalavimus).

2. Nustatau, kad Gargždų miesto centrinėje dalyje statybos ir žemės naudojimas

(žemės sklypų pertvarkymas) vykdomas laikantis detaliojo plano sprendinių.

3. T v i r t i n u Gargždų miesto centrinės dalies detaliojo plano keitimo detaliojo

plano sprendinių įgyvendinimo programą (pridedama).

4. Skelbti šį potvarkį Teisės aktų registre.

Savivaldybės meras Bronius Markauskas

Elektroninio dokumento nuorašas
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1. ĮVADAS 

1.1 Bendrieji duomenys 

 

Teritorijų planavimo dokumentas rengiamas LR teritorijų planavimo dokumentų rengimo ir teritorijų 

planavimo proceso valstybinės priežiūros informacinėje sistemoje (TPDRIS) TPD Nr. K-VT-55-21-804. 

Dokumento pavadinimas: Gargždų miesto centrinės dalies detaliojo plano keitimas (keičiamas 

T00063098 (00355000196)). 

Dokumento rengiamo pagrindas: Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2021-

12-27 įsakymas Nr. AV-3645 „Dėl Gargždų miesto centrinės dalies detaliojo plano keitimo“ (dokumento 

registracijos numeris TPDRIS-e  REG205041 2021-12-27). 

TPD lygmuo: vietovės. 

TPD rūšis: Kompleksinis (detalusis planas). 

Planuojama teritorija: apie 8,6561 ha (teritorija tarp Klaipėdos, Turgaus (pakeistas pavadinimas į 

Turgaus g.), J. Janonio, J. Basanavičiaus, Kvietinių gatvių). 

Planavimo organizatorius: Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos direktorius, Klaipėdos g. 

2, Gargždai, Klaipėdos r. sav.,  tel. (+370 46) 473060, el. p. savivaldybe@klaipedos-r.lt, interneto tinklalapis 

www.klaipedos-r.lt.  

Plano rengėjas: UAB „Plentprojektas“, Gedimino pr. 41/2-1, Vilnius, tel. (+370 5) 2 61 75 81, 8 614 

60903, faksas (+370 5) 212 7941; el. paštas bendras@plentprojektas.lt. Projekto vadovė Gailutė 

Zimnickienė, tel. (+370 688)56966, el. paštas gailute@zimnickas.eu. 

1.2 Detaliojo plano keitimo tikslai ir uždaviniai 

 

• pakeisti Gargždų miesto centrinės dalies detalųjį planą (T00063098 ( 003553000196.), parengiant 

teritorijos vystymo koncepciją; 

• detalizuoti Gargždų miesto bendrajame plane nustatytus teritorijų naudojimo privalomuosius 

reikalavimus; 

• nustatyti užstatytų ir numatomų užstatyti teritorijų naudojimo reglamentus; 

• suplanuoti optimalų planuojamos teritorijos inžinerinių komunikacinių koridorių tinklą; 

• numatyti teritorijas socialinei infrastruktūrai; 

• numatyti teritorijas želdynų plėtrai, priemones jiems atkurti, esamų apsaugai ir naudojimui; 

• suformuoti optimalią urbanistinę struktūrą; 

• nustatyti prioritetinės savivaldybės infrastruktūros vystymo etapus, kompleksiškai spręsti 

socialinius, ekonominius, ekologinius uždavinius; 

• sukurti sveiką, saugią, darnią aplinką ir visavertės gyvenimo sąlygas miesto centrinės dalies 

naudotojams ir verslo vystytojams; 

• sudaryti sąlygas privačioms investicijoms, kuriančioms socialinę ir ekonominę gerovę; 

• suderinti fizinių ir juridinių asmenų interesus dėl teritorijos naudojimo ir veiklos plėtojimo sąlygų; 

• išnagrinėti ir pateikti siūlymus dėl garažų masyvo teritorijos konversijos. 

 1.3 Teritorijų planavimo sąlygos 

• 2021-12-27 Nr. REG205179 AB „Energijos skirstymo operatorius“; 

mailto:savivaldybe@klaipedos-r.lt
mailto:bendras@plentprojektas.lt
mailto:gailute@zimnickas.eu


Gargždų miesto centrinės dalies detaliojo plano keitimas (keičiamas T00063098 (003553000196)) 

Sprendinių konkretizavimas 

DP-0570 
Lapas Lapų 

5 64 

 

• 2022-01-03 Nr. REG205192 Klaipėdos rajono savivaldybės administracija; 

• 2021-12-31 Nr. REG205782 Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamentas prie Vidaus reikalų 

ministerijos; 

• 2022-01-04 Nr. REG206245 Telia Lietuva. AB; 

• 2022-01-06 Nr. REG206537 VĮ Lietuvos automobilių kelių direkcija; 

• 2022-01-10 Nr. REG206783 Nacionalinis visuomenės sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos 

ministerijos; 

• 2022-01-07 Nr. REG206869 AB „Klaipėdos vanduo“; 

• 2022-01-07 Nr. REG206922 Lietuvos geologijos tarnyba prie aplinkos ministerijos; 

• 2022-01-10 Nr. REG207145 Nacionalinė žemės tarnyba prie žemės ūkio ministerijos.  

1.4 Keičiamas detalusis planas T00063098 

Gargždų miesto centrinės dalies detalusis planas T00063098 buvo patvirtintas 2000-09-07 Klaipėdos 

rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr. 104. Dėl pasikeitusių teisės aktų, reglamentuojančių teritorijų 

planavimo dokumentų rengimą, šis TPD nebeatitinka šiandienos reikalavimų, yra sunkiai pritaikomas, 

sprendžiant teritorijų užstatymo klausimus. Urbanistiniu požiūriu jo sprendiniuose teritorija nėra tinkamai 

integruota į miesto struktūrą, nesuformuotas miesto centrams būdingas  tankaus užstatymo charakteris. 

Spręstinas turgaus teritorijos pertvarkymas ir integravimas į miesto urbanistinį audinį. Neišnaudotos garažų 

masyvo teritorijos pertvarkymo galimybės. Spręstinos automobilių stovėjimo, bemotorio transporto 

judėjimo miesto centrinėje dalyje problemos. 

 

1.4.1 pav. Keičiamas detalusis planas T00063098 
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2. PLANUOJAMA TERITORIJA STRATEGINIŲ PLĖTROS DOKUMENTŲ IR 

TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ KONTEKSTE 

2.1 Strateginis plėtros planas 2030 

Strateginiuose plėtros dokumentuose numatyta visuomeninių funkcijų plėtra. Šių objektų vystymas 

miesto centrinėje dalyje turėtų teigiamos įtakos miesto centro atsinaujinimui, skatintų jo vystymąsi, 

pritrauktų lankytojų, funkcijų. Objektai numatyti strateginiame plėtros plane: biblioteka/ muziejus, muzikos 

mokykla, jaunimo centras/vaikų neformaliojo užimtumo centras, funkcijos verslumo skatinimui - verslo 

centras (inkubatorius, turizmo ir verslo centras, erdvės ir t. t. 

 

2.2 Gargždų miesto bendrasis planas T00001162, patvirtintas 2014-01-30 Klaipėdos rajono 

savivaldybės tarybos sprendimu Nr. 11-36 

 

 

 
2.2.1 pav. Planuojama teritorija Gargždų miesto bendrojo plano T00001162 pagrindinio brėžinio kontekste 

 

Planuojama teritorija patenka į miesto centro funkcinę zoną. Šios funkcinės zonos charakteristika – 

teritorija skirta centrinių funkcijų - administravimo, paslaugų, kultūrinių, savivaldos ir kitų valdymo 

institucijų koncentravimui kartu su gyvenamąja funkcija miesto centre. Galimi žemės naudojimo būdai 



Gargždų miesto centrinės dalies detaliojo plano keitimas (keičiamas T00063098 (003553000196)) 

Sprendinių konkretizavimas 

DP-0570 
Lapas Lapų 

7 64 

 

šioje teritorijoje: gyvenamosios teritorijos G, visuomeninės paskirties teritorijos V, komercinės paskirties 

objektų teritorijos K, inžinerinės infrastruktūros teritorijos I, atskirųjų želdynų teritorijos E, bendro 

naudojimo teritorijos B. Bendrojo plano sprendiniuose reglamentuojamas užstatymo intensyvumas ir 

aukštis: planuojamoje teritorijoje maksimalus leistinas užstatymo intensyvumas 2,0, maksimalus užstatymo 

aukštis 15 m. Pagrindiniai teritorijų vystymo režimai planuojamoje teritorijoje: atnaujinimas, 

modernizavimas, konversija, nauja plėtra. Miesto centro teritorijai keliami ypatingi pastatų architektūros ir 

viešųjų erdvių kokybės reikalavimai. Esant poreikiai, reikia numatyti triukšmo ir taršos mažinimo 

priemones. 

 

Planuojamai teritorijai galioja šie bendrojo plano tekstiniai reglamentai: 

2. Reglamentuojami teritorijų užstatymo rodikliai (maksimalus užstatymo intensyvumas ir maksimalus 

užstatymo aukštingumas) yra taikomi naujai statomiems pastatams. Rekonstruojamų pastatų užstatymo 

rodiklius galima didinti tiek, kad būtų užtikrintas tinkamas pastatų naudojimas. Užstatymo rodikliai 

gali būti viršijami motyvuotai pagrįstai urbanistinei situacijai ar aiškiai išreikštam viešajam interesui, 

išskyrus sodų bendrijų konvertavimo į mažo užstatymo intensyvumo gyvenamąsias teritorijas. 

3. Bendrojo plano sprendiniai nepanaikina SP ir DP sprendinių. Rengiant naujus TDP, privaloma 

vadovautis BP sprendiniais. Nekilnojamojo turto savininkams, kurių turto esama naudojimo paskirtis, 

būdas ir pobūdis prieštarauja Gargždų miesto BP sprendiniams, paliekama teisė naudotis 

nekilnojamuoju turtu be apribojimų, kaip jis buvo naudojamas iki sprendinių patvirtinimo datos, 

nekeičiant jo žemės naudojimo paskirties, būdo ir pobūdžio. Keičiant minėtų sklypų žemės naudojimo 

paskirtį, naudojimo būdą ir pobūdį, pastarieji keičiami, tikslinami ir papildomi, vadovaujantis Gargždų 

miesto bendrojo plano sprendiniais. 

4. Gatvių raudonosios linijos turi būti nustatomos žemesnio lygmens teritorijų planavimo dokumentais 

(SP ir DP) pagal bendrojo plano susisiekimo komunikacijų brėžinyje nurodytas gatvių kategorijas. 

Įvertinus eismo intensyvumą, gatvės gali būti plėtojamos etapais, iš pradžių įrengiant žemesnės 

kategorijos gatves ir paliekant reikalingą teritorijos plotą ateityje numatomai gatvių juostai tarp 

raudonųjų linijų įrengti. 

7. Verslo, gamybos, pramonės bet kokia esama ar planuojama ūkinė veikla privalo atitikti higienos 

normų reikalavimus ir neturi daryti neigiamo poveikio greta esančiai ar planuojamai gyvenamajai 

aplinkai ir žmonių sveikatai. Vadovaujantis LR Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymu, 

gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinėse, kelių, geležinkelių, inžinerinių tinklų apsaugos zonose 

draudžiama gyvenamųjų ir visuomeninių teritorijų plėtra. Kelių apsauginėse zonose, vadovaujantis LR 

triukšmo valdymo įstatymo nuostatomis, turi būti įrengiamos inžinerinės triukšmo ir taršos mažinimo 

priemonės. Gargždų mieste veikiančios įmonės ir kiti objektai, kuriems turi būti nustatytos sanitarinės 

apsaugos zonos, tačiau to dar nėra įregistravę teritorijų planavimo dokumentų ir nekilnojamojo turto 

registruose, privalo nustatyti ir įregistruoti sanitarines apsaugos zonas, prieš toliau plėtojant ūkinę 

veiklą. 
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3. SPRENDINIŲ KONKRETIZAVIMAS 

 

Rengiant sprendinius, vadovautasi: 

1. esamos padėties analizės išvadomis:  

2. MB „Pupa“ parengta Gargždų miesto centrinės dalies detaliojo plano keitimo urbanistine idėja ir 

koncepcija; 

3. anketinės gyventojų apklausos, diskusijų su suinteresuota visuomene (teritorijoje esančių verslo 

įmonių, kultūros įstaigų vadovais, aplinkinių kvartalų gyventojais) išvadomis.  MB „Pupa“ 

urbanistinė koncepcija buvo rengiama, į procesą plačiai įtraukiant svarbias interesų grupes. Viešos 

diskusijos vyko  su veiklą šioje teritorijoje vystančiais verslininkais, Klaipėdos rajono savivaldybės 

administracijos specialistais, rajono savivaldybės tarybos nariais.  

4. Lietuvos architektų rūmų regiono architektūros tarybos ekspertų išvadomis ir rekomendacijomis. 

2023-03-03 Lietuvos architektų rūmų Regioninės architektų taryba pateikė teigiamas išvadas ir 

rekomendacijas tolesniems planavimo etapams. Sprendiniai konkretizavimo etape bus detalizuojami, 

nustatomi konkretūs teritorijos naudojimo reglamentai.  

5. 2022-12-29 urbanistinės koncepcija buvo pristatyta Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos posėdyje. 

Klaipėdos rajono savivaldybės taryba  2022-12-29 protokolu Nr. T1-15 įpareigojo savivaldybės 

administracijos direktorių gauti Lietuvos architektų rūmų Klaipėdos regioninės architektų tarybos 

išvadas.  

6. 2023-03-03 Lietuvos architektų rūmų Regioninės architektų taryba pateikė teigiamas išvadas ir 

rekomendacijas tolesniems planavimo etapams. Sprendiniai konkretizavimo etape bus detalizuojami, 

nustatomi konkretūs teritorijos naudojimo reglamentai.  

 

3.1 Urbanistinės analizės išvados (šaltinis MB „Pupa“ parengta urbanistinė analizė) 

 

1. Teritorijoje yra miestų centrams būdinga funkcijų įvairovė. Tačiau vyrauja labai mažas pastatų 

aukštis, daug tuščių erdvių, mažai gyvenamosios funkcijos. Nesuformuotas miesto centrams 

būdingas tankaus užstatymo charakteris. 

2. Klaipėdos gatvė gyvybinga, šalia jos daug viešųjų erdvių, įėjimų į pastatus. P Cvirkos gatvė 

nesuformuota, mažai pėsčiųjų takų. 

3. Teritorijoje daug asfalto ir automobilių infrastruktūros, tačiau tarp gyventojų vyrauja nuomonė, kad 

trūksta automobilių stovėjimo vietų. Parkavimas turi būti organizuojamas aiškiai, tam numatomos 

vietos, tačiau prioritetas turi būti teikiamas tvariam judėjimui. 

4. Intensyvus pėsčiųjų judėjimas vyksta kvartalo viduje, tačiau ten trūksta takų, ypač jungtyje tarp 

Klaipėdos gatvės, turgaus ir Vingio gatvės. 

5. Turgus yra vienas svarbiausių traukos objektų miesto centre, tačiau neatitinka šiuolaikinių 

prekiautojų ir pirkėjų poreikių. Todėl turėtų keistis. Jo atsinaujinimas turės didelės įtakos miesto 

erdvių ir funkcijų persiformavimui. 

6. Garažai nepatraukli teritorija, tačiau potenciali erdvė plėtrai. 

 

3.2 Teorinis pagrindas 

 

Gargždų centro urbanistine koncepcija siekiama skatinti tokį miesto vystymąsi, kuris prisidėtų prie 
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aukštesnių nacionalinių bei tarptautinių urbanistinių tikslų įgyvendinimo, atsižvelgtų į Jungtinių Tautų 

priimtus Darnaus vystymosi tikslus ir miesto plėtra skatintų mažesnį neigiamą poveikį aplinkai. 

Urbanistine koncepcija siekiama kurti miestą, kuris būtų gyvybingas ir patogus žmonėms. Siekiama 

sutelkti tarpusavyje derančias funkcijas. Orientuojamasi į kokybinę vidinę plėtrą, kuriama aplinka, kurioje 

būtų galima gyventi, dirbti, linksmintis ir apsipirkti vienu metu. Tai į pėsčiuosius orientuota aplinka. 

Remiamasi  urbanistinio vystymosi principais, kuriuos sukūrė ir plėtoja urbanistikos teoretikai ir praktikai 

Jane Jacobs bei Jan Gehl. 

  

3.2.1 Tvarus Gargždų miestas 

1. Gargždų centro plėtra gali prisidėti prie darnaus vystymosi tikslų pasiekimo ir šiltnamio efektą 

sukeliančių dujų kiekio mažinimo. 

2. „Vidinė“ miesto plėtra -  nauji objektai ir statyba vykdomi jau urbanizuotose teritorijose, 

vengiant plėtros į užmiestį ir kelionių automobiliu į užmiestį. 

3. Konversija – naujos funkcijos, statyba ir panaudojimas vyksta, išnaudojant nevertingus objektus 

mieste (garažų, turgaus konversija). 

4. Kompaktiškas miestas. Esamų ir gerai pasiekiamų teritorijų tankinimas, intensyvumo ir funkcijų 

įvairovės didinimas mieste kuria sąlygas mažinti kelionių skaičių, kuria galimybes visas 

paslaugas pasiekti vienu metu. 

5. Visuomeninių funkcijų vystymas miesto centre svarbus tiek lygybės ir socialinės gerovės kūrimo 

(viešųjų paslaugų prieinamumas), tiek dėl darnaus judėjimo skatinimo – paslaugos yra 

pasiekiamos pėsčiomis, nereikia toli važiuoti automobiliu. 

6. Darnaus judėjimo skatinimas. Gargždų centro koncepcija teikia prioritetą darniam judėjimui – 

pėsčiomis, dviračiu, paspirtuku – tam kuriama patogi infrastruktūra – takai, praėjimai. Daugiau 

darnaus judėjimo padeda pasiekti kelis tikslus – mažinama oro tarša bei skatinamas sveikesnis 

gyvenimo būdas. 

7. Želdynų kiekio didinimas. Numatomos naujos viešosios erdvės bei gatvių apželdinimas. Tai 

prisidės tiek prie švaresnio oro, patrauklesnės aplinkos, tiek prie bio įvairovės mieste skatinimo. 

 

3.2.2 Gyvybingo miesto vystymo principai Gargžduose 

1. Įvairovės didinimas mieste. Tai funkcijų įvairovė (gyvenamoji, komercija, viešoji), pastatų 

amžiaus, charakterio, dydžio ir mastelio įvairovė (seni, nauji, modernūs, daugiabučiai, prekybos 

centrai ir mažos parduotuvės). Tai kuria visų socialinių grupių skirtingu paros metu naudojamą 

miestą. 

2. Vietinės ekonomikos skatinimas ir tankumo didinimas mieste. 

3. Gyvenimo tarp pastatų, gatvėse, viešosiose erdvėse kūrimas. 

4. Miesto kaita, vykstanti pamažu, kad miestiečiai galėtų prisitaikyti. 

5. Nuolat vaikštomi šaligatviai ir pastatų langai ir įėjimai nukreipti į gatves. Jie kuria saugią aplinką. 

6. Bendruomenės įtraukimas į miesto planavimą. 

7. Kvartalų dydžiai ir daugiafunkciškumas. Praeinamų žmogiško mastelio kvartalų kūrimas, viešųjų 

ir privačių erdvių atskyrimas. 
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Vadovaujantis kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisyklių, patvirtintų Lietuvos 

Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. įsakymu Nr. D1-8 „Dėl Kompleksinio teritorijų 

planavimo dokumentų rengimo taisyklių patvirtinimo“ 293 punktu, bei atsižvelgiant į Klaipėdos rajono 

savivaldybės tarybos 2023 m. balandžio 5 d. posėdžio protokolą Nr. T1-3, Klaipėdos rajono savivaldybės 

vyr. architektas 2023-04-07 raštu Nr. Atps-390 pritarė Gargždų miesto centrinės dalies detaliojo plano 

koncepcijai. 

3.3 Valstybinės žemės sklypų plotas esamų pastatų eksploatavimui 

 

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro 2020-01-24 įsakymu Nr. 3D-40 patvirtinta 

Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų, parduodamų ar išnuomojamų ne aukciono būdu, administravimo 

metodika, mažiausias valstybinės žemės sklypo dydis, reikalingas statiniams eksploatuoti, išskyrus kultūros 

paveldo objektus, įrašytus į Lietuvos Respublikos nekilnojamųjų kultūros vertybių registrą, nustatomas 

pagal formulę, 

Smin = Astat + Spriež , 

čia:  

Smin – mažiausias valstybinės žemės sklypo dydis, kurį sudaro statinio užimamas plotas ir statiniui 

prižiūrėti (prie jo privažiuoti, prieiti) reikalingas plotas;  

Astat – statinio užimamas plotas, kuris atitinka statinio konstrukcijų (taip pat ir išsikišusių konsolinių 

konstrukcijų, stogo konstrukcijų, balkonų ir kt.) projekciją į žemės paviršių; 

Spriež – statiniui prižiūrėti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), kuris apskaičiuojamas pagal 

formules: 

kai statinio užimamas plotas < 250 m2, Spriež = 6 √Astat · 2,00; 

kai statinio užimamas plotas ≥250 m2 ir < 2 000 m2 , Spriež = 6 √Astat  · 3,00; 

kai statinio užimamas plotas ≥2 000 m2, Spriež = 6 √Astat  · 10,00. 

Pagal metodikos 10 punktą Valstybinės žemės plotas, viršijantis apskaičiuotą  mažiausią valstybinės 

žemės dydį, gali būti priskiriamas prie esamiems statiniams eksploatuoti reikalingo valstybinės žemės 

ploto, jeigu yra naudojamas su statinio eksploatacija susijusiems poreikiams tenkinti ir neviršija 10 procentų 

apskaičiuoto pagal Metodikos 6 punktą valstybinės žemės ploto. 

Metodikos 11-tame punkte pateikiamos išimtys, kada valstybinės žemės dydis, viršijantis Metodikos 

10 punkte nurodytą valstybinės žemės plotą, gali būti priskiriamas prie esamiems statiniams eksploatuoti 

reikalingos valstybinės žemės (jeigu yra naudojamas su statinio eksploatacija susijusiems poreikiams 

tenkinti): 

11.2.2. dėl automobilių stovėjimo aikštelės ploto (jis gali būti neprivalomas, jei automobiliai laikomi 

kitame žemės sklype), nustatomo vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 „Gatvės 

ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 

m. gruodžio 2 d. įsakymu Nr. D1-933 „Dėl statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir 

vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ patvirtinimo“;  

11.2.3. dėl žemės sklypo priklausomųjų želdinių ploto, nustatomo pagal Priklausomųjų želdynų 

normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašą, patvirtintą Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. 

gruodžio 21 d. įsakymu Nr. D1-694 „Dėl Atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir 

Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“; 

11.2.4. dėl statinių išsidėstymo žemės sklype, nustatomo vadovaujantis statybos techniniu reglamentu 

STR 2.02.02:2005 „Gamybos, pramonės ir sandėliavimo statinių sklypų tvarkymas“, patvirtintu Lietuvos 
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Respublikos aplinkos ministro 2005 m. birželio 17 d. įsakymu Nr. D1-309 „Dėl statybos techninio 

reglamento STR 2.03.02:2005 „Gamybos, pramonės ir sandėliavimo statinių sklypų tvarkymas“ 

patvirtinimo“; STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“, patvirtintu Lietuvos 

Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. įsakymu Nr. D1-338 „Dėl statybos techninio reglamento 

STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“ patvirtinimo“; STR 2.02.02:2004 

„Visuomeninės paskirties statiniai“, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. vasario 27 

d. įsakymu Nr. D1-91 „Dėl statybos techninio reglamento STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties 

statiniai“ patvirtinimo“; 

11.2.5. dėl minimalių priešgaisrinių atstumų, nustatomų pagal gaisrinės saugos pagrindinius 

reikalavimus, patvirtintus Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų 

ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymu Nr. 1-338 „Dėl gaisrinės saugos pagrindinių 

reikalavimų patvirtinimo“; 

11.2.6. dėl kituose teisės aktuose, tarp jų ir kituose statybos techniniuose reglamentuose, nustatytų 

norminių atstumų ar žemės plotų, kurie naudojami ir būtini statinio eksploatacijai ar reikalingi statinio 

saugai užtikrinti ir kurie pagal teisės aktus turi būti statiniui eksploatuoti skirtame žemės sklype; 

11.3. tuo atveju, jeigu statiniams eksploatuoti reikalingas valstybinės žemės sklypas jau yra 

suformuotas, ir iš jo atidalijamas žemės plotas viršijantis apskaičiuotą metodikos 10 punkte nurodytą 

valstybinės žemės plotą, atitiktų įsiterpusio žemės sklypo kriterijus, nustatytus Lietuvos Respublikos 

Vyriausybės 1999 m. birželio 2 d. nutarimo Nr. 692 „Dėl naujų kitos paskirties valstybinės žemės sklypų 

pardavimo ir nuomos“ 2.15 papunktyje.  

Sželd – mažiausias priklausomiesiems želdiniams reikalingas plotas m2: 

Kai sklypo naudojimo būdas G2, Sželd = 0,3 x Smin/0,7. 

Kai sklypo naudojimo būdas K, Sželd = 0,1 x Smin/0,9. 

 Kai sklypo naudojimo būdas V, Sželd = 0,15 x Smin/0,85. 

3.3.1 Sklypas Nr. 37 (esamo pastato eksploatavimui žemės sklypas nebuvo suformuotas) 

 

Smin = Astat + Spriež ,= 267 + 294 = 561 m2 

Astat – statinio užimamas plotas yra 267, 00 m2. Kai statinio užimamas plotas ≥250 m2 ir < 2 000 m2 , 

Spriež = 6 √Astat  · 3,00; 

 Spriež = 6 √267,00· 3,00 = 294,12 m2  

Pastato pagrindinis plotas (prekybinis) yra 288,82 m2. Pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 

reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ tokiam prekybos plotui reikia 10 parkavimo vietų, nes 1 parkavimo 

vieta skiriama 30 m2 prekybos salės ploto. Todėl parkingui reikia 25,0x 10x0,5 =125 m2 (taikomas 

mažinantis koeficientas 0,5, nes pastatas pagal BP sprendinius yra centros zonoje).  

Sželd – mažiausias priklausomiesiems želdiniams reikalingas plotas m2. Kai sklypo naudojimo būdas 

K, Sželd = 0,1 x Smin/0,9= 0,1 x 561/0,9 = 62 m2. 

Papildomas sklypo plotas, reikalingas dėl minimalių priešgaisrinių atstumų, nustatomų pagal 

gaisrinės saugos pagrindinius reikalavimus, patvirtintus Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento 

prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymu Nr. 1-338 „Dėl gaisrinės saugos 

pagrindinių reikalavimų patvirtinimo“ yra 158 m2.  

Todėl pastato eksploatavimui reikalingas sklypo plotas yra 561 + 125 + 62 + 158 = 906 m2 

Suplanuotas laikinas (kol prireiks visuomenės reikmėms, įrengiant Jūratės gatvę) sklypo plotas  yra 
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847 m2. 

3.4. Teritorijos naudojimo reglamentai 

 

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti kiekvienam sklypui pateikti Sprendinių 

pagrindiniame brėžinyje esančioje Teritorijos naudojimo reglamentų aprašomojoje lentelėje. Žemės 

sklypuose, kurių planuojamas naudojimo būdas bendro naudojimo teritorijos, skirtuose viešosioms 

erdvėms, suplanuotas papildomas reglamentas a - galima bendro naudojimo teritorijai aptarnauti skirtų iki 

5 metrų aukščio statinių statyba, nustatant užstatymo tankumą 10 %, intensyvumą 0,1. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 1  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 1470 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 1470 m2.  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

Kiti galimi žemės sklypo naudojimo būdai - komercinės paskirties objektų teritorijos 

K, visuomeninės paskirties teritorijos V.  

4. Pastatų aukštis – 13,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – G2 - 30 %, K - 10 %, V - 15 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 2  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 2229 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 2503 m2.  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

Kiti galimi žemės sklypo naudojimo būdai - komercinės paskirties objektų teritorijos 

K, visuomeninės paskirties teritorijos V.  

4. Pastatų aukštis – 13,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – G2 - 30 %, K - 10 %, V - 15 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 3  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 2106 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 2503 m2. 
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Esamas kelio servitutas 144 m2 (tarnaujantis daiktas). Naudotojas - sklypas Nr. 

5520/0013:167 Žymėjimas brėžinyje Nr. 2). Įregistravimo pagrindas 2008-02-14 

Apskrities viršininko įsakymas Nr. 4-933-(1.3). Servitutą siūloma naikinti, kaip 

baigusį galioti.  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

Kiti galimi žemės sklypo naudojimo būdai - komercinės paskirties objektų teritorijos 

K, visuomeninės paskirties teritorijos V.  

4. Pastatų aukštis – 13,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – G2 - 30 %, K - 10 %, V - 15 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 4  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 3103 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 3002 m2. 

Esamas servitutas – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines 

komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Plotas 42 m2. Įregistravimo pagrindas – 2018-

10-10 Servituto sutartis Nr. LM-3061. Servitutą siūloma naikinti kaip baigusį galioti.

  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – visuomeninės paskirties teritorijos V. 

Kiti galimi žemės sklypo naudojimo būdai - komercinės paskirties objektų teritorijos 

K. 

4. Pastatų aukštis – 12,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma –  V - 15 %, K - 10 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 5  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 777 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 777 m2. 

Esamas kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis. Plotas - 64 m2 

(tarnaujantis daiktas). Įregistravimo pagrindas 2021-04-30 nacionalinės žemės 

tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas Nr. 12SK-555-(14.12.110E.) 

Apskrities viršininko įsakymas Nr. 4-933-(1.3) 

Planuojamas laikinas kelio servitutas S8*,S8**, S8***, S8****- teisė važiuoti 

transporto priemonėmis.  
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2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų 

teritorijos K  

Kiti galimi būdai žemės sklypo naudojimo - daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

4. Pastatų aukštis – 12,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – K - 10 %, G2 - 30 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 6  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 1196 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 864 m2. 

Esamas kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis 

daiktas).Plotas - 295 m2. Įregistravimo pagrindas – 2005-12-29 Apskrities viršininko 

įsakymas Nr. 13.6-6125; 2021-04-30 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio 

skyriaus vedėjo sprendimas Nr. 12SK-555-(14.12.110.E.).  

Planuojamas laikinas kelio servitutas S8*,S8**, S8***, S8****- teisė važiuoti 

transporto priemonėmis  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – visuomeninės paskirties teritorijos V 

Kiti galimi žemės sklypo naudojimo būdai - komercinės paskirties objektų teritorijos 

K..  

4. Pastatų aukštis – 12,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma –  V - 15 %, K - 10 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 7  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 2594 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 2858 m2. 

Planuojamas kelio servitutas S3- teisė naudotis pėsčiųjų taku pirmo aukšto lygyje 

(tarnaujantis daiktas). 

Planuojamas servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines komunikacijas 

(viešpataujantis daiktas) - 43 m2. 

Planuojamas laikinas kelio servitutas S8*, S8***- teisė važiuoti transporto 

priemonėmis  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 
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3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų 

teritorijos K  

Kiti galimi būdai žemės sklypo naudojimo - daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

4. Pastatų aukštis – 12,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – K - 10 %, G2 - 30 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 8  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 1139 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 1181 m2. 

Esamas servitutas – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines 

komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Plotas – 16 m2. Įregistravimo pagrindas – 2022-

03-03 Servituto sutartis Nr. 1342. Siūloma naikinti kaip baigusį galioti. 

Esamas kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų 

taku (tarnaujantis daiktas). Plotas – 299 m2. Įregistravimo pagrindas – 2013-02-18 

Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas Nr. 12SK – 

(14.12.110.E.)-323. Servitutas naikinamas kaip baigęs galioti. 

Planuojamas kelio servitutas S4- teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis 

pėsčiųjų taku pirmo aukšto lygyje (viešpataujantis daiktas).  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų 

teritorijos K  

Kiti galimi būdai žemės sklypo naudojimo - daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

4. Pastatų aukštis – 12,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – K - 10 %, G2 - 30 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 9 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 349 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 221 m2. 

Esamas kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų 

taku (viešpataujantis daiktas). Įregistravimo pagrindas – 2003-02-10 Apskrities 

viršininko įsakymas Nr. 13.6-346; 2017-06-02 Nacionalinės žemės tarnybos 

teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas Nr. 12SK –1000- (14.12.110.). Servitutas 

naikinamas kaip baigęs galioti. 
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Planuojamas kelio servitutas S4- teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis 

pėsčiųjų taku pirmo aukšto lygyje (viešpataujantis daiktas).  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų 

teritorijos K  

Kiti galimi būdai žemės sklypo naudojimo - daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

4. Pastatų aukštis – 13,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – K - 10 %, G2 - 30 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 10  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 566 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 674 m2. 

Esamas kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų 

taku (tarnaujantis daiktas). Plotas – 120 m2. Įregistravimo pagrindas – 2013-02-18 

Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas Nr. 12SK – 

(14.12.110.E.)-323. 2017-06-02 18 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus 

vedėjo sprendimas Nr. 12SK – 1000-(14.12.110.).Servitutas naikinamas kaip baigęs 

galioti. 

Planuojamas kelio servitutas S7– teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis 

pėsčiųjų taku (viešpataujantis daiktas).  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų 

teritorijos K  

Kiti galimi būdai žemės sklypo naudojimo - daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

4. Pastatų aukštis – 11,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – K - 10 %, G2 - 30 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 11  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 205 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 214 m2. 

Planuojamas kelio servitutas S7– teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis 

pėsčiųjų taku (viešpataujantis daiktas).  

Planuojamas kelio servitutas S5– teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis 
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pėsčiųjų taku (viešpataujantis daiktas).  

Planuojamas kelio servitutas S7– teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis 

pėsčiųjų taku (viešpataujantis daiktas). 

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų 

teritorijos K  

Kiti galimi būdai žemės sklypo naudojimo - daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

4. Pastatų aukštis – 11,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – K - 10 %, G2 - 30 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 12  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 685 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 492 m2. 

Planuojamas kelio servitutas S5– teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis 

pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas).  

Planuojamas kelio servitutas S7– teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis 

pėsčiųjų taku (viešpataujantis daiktas).  

Planuojamas servitutas S7* – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines 

komunikacijas (viešpataujantis daiktas). 

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų 

teritorijos K  

Kiti galimi būdai žemės sklypo naudojimo - daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

4. Pastatų aukštis – 11,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – K - 10 %, G2 - 30 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 13  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 955 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 955 m2. 

Planuojamas servitutas S6 – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines 

komunikacijas (tarnaujantis daiktas). 

Planuojamas servitutas S7* – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines 

komunikacijas (viešpataujantis daiktas).  
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2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – visuomeninės paskirties teritorijos V. 

Kiti galimi žemės sklypo naudojimo būdai - komercinės paskirties objektų teritorijos 

K..  

4. Pastatų aukštis – 11,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma –  V - 15 %, K - 10 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 14 PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 1074 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 1074 m2. 

Esamas kelio servitutas S7 – teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis 

daiktas). Plotas – 589 m2 Įregistravimo pagrindas – 2002-07-26 Apskrities viršininko 

įsakymas Nr. 2173. 

Esamas servitutas S7* – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines ir antžemines 

komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Plotas – 589 m2. Įregistravimo pagrindas – 

2002-07-26 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 2173.  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų 

teritorijos K  

Kiti galimi būdai žemės sklypo naudojimo - daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

4. Pastatų aukštis – 11,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – K - 10 %, G2 - 30 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 15  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 1608 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 1608 m2.  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų 

pastatų teritorijos G1. 

Kiti galimi žemės sklypo naudojimo būdai - daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2, komercinės paskirties objektų teritorijos K. 

4. Pastatų aukštis – 10,5 m. 



Gargždų miesto centrinės dalies detaliojo plano keitimas (keičiamas T00063098 (003553000196)) 

Sprendinių konkretizavimas 

DP-0570 
Lapas Lapų 

19 64 

 

5. Užstatymo tankumas – G1-24%, G2 – 80 %, K - 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – G1 – 0,4; G2 -2,0; K – 2,0 

7. Užstatymo tipas – G1 – sodybinis, G2 ir K - perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – G1 – 25 %, G2 - 30 %, K - 10 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 16  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 315 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 247 m2.  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų 

teritorijos K  

Kiti galimi būdai žemės sklypo naudojimo - daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

4. Pastatų aukštis – 11,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – K - 10 %, G2 - 30 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 17  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 835 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 854 m2. 

Esamas servitutas – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines 

komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Plotas 62 m2. Įregistravimo pagrindas – 2022-

03-03 Servituto sutartis Nr. 1342. Siūloma naikinti kaip baigusį galioti. 

Esamas kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų 

taku (tarnaujantis daiktas). Plotas – 182 m2. Įregistravimo pagrindas – 2013-02-18 

Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas Nr. 12SK–

(14.12.110.E.)-323. Servitutas naikinamas kaip baigęs galioti. 

Planuojamas kelio servitutas S4- teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis 

pėsčiųjų taku pirmo aukšto lygyje (tarnaujantis daiktas).  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų 

teritorijos K  

Kiti galimi būdai žemės sklypo naudojimo - daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

4. Pastatų aukštis – 11,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 
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8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – K - 10 %, G2 - 30 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 18  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 866 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 816 m2.  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų 

teritorijos K  

Kiti galimi būdai žemės sklypo naudojimo - daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

4. Pastatų aukštis – 13,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – K - 10 %, G2 - 30 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 19  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 1929 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 5891 m2. 

Esamas servitutas – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines 

komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Plotas 24 m2. Įregistravimo pagrindas – 2022-

03-03 Servituto sutartis Nr. 1342. . Servitutas naikinamas kaip baigęs galioti. 

Esamas kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų 

taku (tarnaujantis daiktas). Plotas – 325 m2. Įregistravimo pagrindas – 2020-05-26 

Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas Nr. 12SK-594-

(14.12.110.). Servitutas naikinamas kaip baigęs galioti. 

Planuojamas  servitutas S - teisė naudotis sklypo dalimi elektros transformatorinės 

įrengimui, naudojimui, integruojant transformatorinę į turgaus halės pastatą 

(tarnaujantis daiktas).  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų 

teritorijos K  

4. Pastatų aukštis – 13,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7 Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – 10 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 20  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 1448 m². 
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Plotas iki perplanavimo  - 1448 m2.  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų 

pastatų teritorijos G1. 

Kiti galimi žemės sklypo naudojimo būdai - daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2, komercinės paskirties objektų teritorijos K. 

4. Pastatų aukštis – 10,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – G1-25 %, G2 – 80 %, K - 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – G1 – 0,4; G2 -2,0; K – 2,0 

7. Užstatymo tipas – G1 – sodybinis, G2 ir K - perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – G1 – 25 %, G2 - 30 %, K - 10 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 21  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 911 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 911 m2.  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų 

pastatų teritorijos G1. 

Kiti galimi žemės sklypo naudojimo būdai - daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2, komercinės paskirties objektų teritorijos K. 

4. Pastatų aukštis – 10,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – G1-30 %, G2 – 80 %, K - 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – G1 – 0,4; G2 -2,0; K – 2,0 

7. Užstatymo tipas – G1 – sodybinis, G2 ir K - perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – G1 – 25 %, G2 - 30 %, K - 10 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 22  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 800 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 800 m2.  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų 

pastatų teritorijos G1. 

Kiti galimi žemės sklypo naudojimo būdai - daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2, komercinės paskirties objektų teritorijos K. 

4. Pastatų aukštis – 10,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – G1-31 %, G2 – 80 %, K - 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – G1 – 0,4; G2 -2,0; K – 2,0 

7. Užstatymo tipas – G1 – sodybinis, G2 ir K - perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – G1 – 25 %, G2 - 30 %, K - 10 %. 
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ŽEMĖS SKLYPO NR. 23  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 1241 m². 

Planuojamas laikinas (kol bus įrengtas privažiavimas prie sklypų Nr. 5, 6, 7 Jūratės 

gatve) kelio servitutas S8***- teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis 

daiktas).  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – inžinerinės infrastruktūros koridorius TK. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Žemės sklypo naudojimo būdas – susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių 

teritorijos I2. 

4. Pastatų aukštis – nėra. 

5. Užstatymo tankumas – nėra 

6. Užstatymo intensyvumas – nėra 

7. Užstatymo tipas – nėra 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – nėra 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 23A  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 710 m².  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – inžinerinės infrastruktūros koridorius TK. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Žemės sklypo naudojimo būdas – susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių 

teritorijos I2. 

4. Pastatų aukštis – nėra. 

5. Užstatymo tankumas – nėra 

6. Užstatymo intensyvumas – nėra 

7. Užstatymo tipas – nėra 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – nėra 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 24  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 1637 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 1637 m2. 

Esamas servitutas S – teisė ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenės 

poreikiams, tarnaujantis daiktas). Plotas - 281 m2. Įregistravimo pagrindas – 2001-

09-14 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 2245..Servitutas galios laikinai, kol toje 

zonoje nėra užstatymo. 

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų 

teritorijos K  

Kiti galimi būdai žemės sklypo naudojimo - daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 
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4. Pastatų aukštis – 12,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – K - 10 %, G2 - 30 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 25  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 1544 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 1544 m2. 

Esamas servitutas S9– teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines 

komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Plotas 97 m2. Įregistravimo pagrindas – 2017-

12-15 Servituto sutartis Nr. M-9794. 

Esamas servitutas S10 – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines 

komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Plotas 116 m2. Įregistravimo pagrindas – 2016-

10-14 Servituto sutartis Nr. M-8311.  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

Kiti galimi žemės sklypo naudojimo būdai - komercinės paskirties objektų teritorijos 

K. 

4. Pastatų aukštis – 10,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – G2 - 30 %, K - 10 % 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 26  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 1358 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 1358 m2..  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

Kiti galimi žemės sklypo naudojimo būdai - komercinės paskirties objektų teritorijos 

K. 

4. Pastatų aukštis – 12,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – G2 - 30 %, K - 10 % 

9. Rekomenduojamas žemės sklypus Nr. 26 ir 27 sujungti į vieną sklypą. 



Gargždų miesto centrinės dalies detaliojo plano keitimas (keičiamas T00063098 (003553000196)) 

Sprendinių konkretizavimas 

DP-0570 
Lapas Lapų 

24 64 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 27  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 318 m². 

Plotas iki perplanavimo  -318 m2..  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

Kiti galimi žemės sklypo naudojimo būdai - komercinės paskirties objektų teritorijos 

K. 

4. Pastatų aukštis – 8,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – G2 - 30 %, K - 10 % 

9.  Rekomenduojamas žemės sklypus Nr. 26 ir 27 sujungti į vieną sklypą. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 28  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas –1507 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 1507 m2..  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

Kiti galimi žemės sklypo naudojimo būdai - komercinės paskirties objektų teritorijos 

K. 

4. Pastatų aukštis – 13,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – G2 - 30 %, K - 10 % 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 29  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas –1350 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 1349  m2.  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų 

teritorijos K  

Kiti galimi būdai žemės sklypo naudojimo - daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

4. Pastatų aukštis – 12,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 
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6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – K - 10 %, G2 - 30 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 30  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas –1250 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 1473 m2.. 

Esamas servitutas S – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines 

komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Plotas 49 m2. Įregistravimo pagrindas – 2018-

10-10 Servituto sutartis Nr. LM-3068. Siūloma naikinti kaip baigusį galioti.  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

Kiti galimi žemės sklypo naudojimo būdai - komercinės paskirties objektų teritorijos 

K. 

4. Pastatų aukštis – 10,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – G2 - 30 %, K - 10 % 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 31  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 2223 m².  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – aikštė AI. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Žemės sklypo naudojimo būdas – bendro naudojimo (miestų, miestelių ir kaimų ar 

savivaldybių naudojamos) teritorijos B. 

4. Pastatų aukštis – 5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 10 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 0,1 

7. Užstatymo tipas – laisvo planavimo 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – 15 %. 

9. Papildomas reglamentas a – galima bendro naudojimo teritorijai aptarnauti skirtų iki 

5 metrų aukščio statinių statyba. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 32  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 1267 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 1242 m2..  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 
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bendrabučių teritorijos G2. 

Kiti galimi žemės sklypo naudojimo būdai - komercinės paskirties objektų teritorijos 

K, visuomeninės paskirties teritorijos V.  

4. Pastatų aukštis – 15 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – G2 - 30 %, K - 10 %, V - 15 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 33  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 2300 m². 

2.  Teritorijos naudojimo tipas – inžinerinės infrastruktūros koridorius TK. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Žemės sklypo naudojimo būdas – susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių 

teritorijos I2. 

4. Pastatų aukštis – nėra. 

5. Užstatymo tankumas – nėra 

6. Užstatymo intensyvumas – nėra 

7. Užstatymo tipas – nėra 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – nėra 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 34  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas –1015 m². 

Plotas iki perplanavimo  - 1015  m2.  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų 

teritorijos K  

Kiti galimi būdai žemės sklypo naudojimo - daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

4. Pastatų aukštis – 13,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – K - 10 %, G2 - 30 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 35  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 1244 m². 

Planuojamas servitutas S11 – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines 

komunikacijas (viešpataujantis daiktas) sklype Nr. 40.  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  
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Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – visuomeninės paskirties teritorijos V. 

Kiti galimi žemės sklypo naudojimo būdai - komercinės paskirties objektų teritorijos 

K..  

4. Pastatų aukštis – 10,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma –  V - 15 %, K - 10 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 36  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 613 m². 

Planuojamas laikinas kelio servitutas S8*,S8**, S8***, S8****- teisė važiuoti 

transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas).  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

Kiti galimi žemės sklypo naudojimo būdai - komercinės paskirties objektų teritorijos 

K. 

4. Pastatų aukštis – 11,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – G2 - 30 %, K - 10 % 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 37 (37A + 37B)  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas –847 m² = 747 m2 + 100 m2. 

37A - sklypo dalis, kuria galima naudotis, tiks rekonstravus esamą pastatą 

(nugriaunant jo dalį) taip, kad būtų galima praplatinti Jūratės gatvę iki planuojamų 

parametrų. 

37B – sklypo dalis, kurios plotas 100 m2 ir kuri gali būti naudojama laikinai, kol 

prireiks visuomenės reikmėms, platinant Jūratės gatvę. 

Planuojamas laikinas (kol bus įrengtas privažiavimas prie sklypų Nr. 5, 6, 7 Jūratės 

gatve) kelio servitutas S8**- teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis 

daiktas).  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų 

teritorijos K  

Kiti galimi būdai žemės sklypo naudojimo - daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 

4. Pastatų aukštis – 12,5 m. 
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5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – K - 10 %, G2 - 30 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 38  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas –898 m².  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų 

teritorijos K  

4. Pastatų aukštis – 11,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – K - 10 %, G2 - 30 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 39  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 1915 m². 

Planuojamas laikinas (kol bus įrengtas privažiavimas prie sklypų Nr. 5, 6, 7 Jūratės 

gatve) kelio servitutas S8*- teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis 

daiktas).  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – aikštė AI. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Žemės sklypo naudojimo būdas – bendro naudojimo (miestų, miestelių ir kaimų ar 

savivaldybių naudojamos) teritorijos B. 

4. Pastatų aukštis – 5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 10 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 0,1 

7. Užstatymo tipas – laisvo planavimo 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – 15 %. 

9. Papildomas reglamentas a – galima bendro naudojimo teritorijai aptarnauti skirtų iki 

5 metrų aukščio statinių statyba. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 40  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 1772 m². 

Planuojamas servitutas S11 – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines 

komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Naudotojas - sklypas Nr. 35  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – mišri centro teritorija GC. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Prioritetinis žemės sklypo naudojimo būdas – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos G2. 
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Kiti galimi žemės sklypo naudojimo būdai - komercinės paskirties objektų teritorijos 

K, visuomeninės paskirties teritorijos V.  

4. Pastatų aukštis – 15 m. 

5. Užstatymo tankumas – 80 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – G2 - 30 %, K - 10 %, V - 15 %. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 41  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 3139 m².  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – inžinerinės infrastruktūros koridorius TK. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Žemės sklypo naudojimo būdas – susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių 

teritorijos I2. 

4. Pastatų aukštis – nėra. 

5. Užstatymo tankumas – nėra 

6. Užstatymo intensyvumas – nėra 

7. Užstatymo tipas – nėra 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – nėra 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 42  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 2700 m². 

2.  Teritorijos naudojimo tipas – bendro naudojimo erdvių, želdynų teritorija BZ. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Žemės sklypo naudojimo būdas – bendro naudojimo (miestų, miestelių ir kaimų ar 

savivaldybių naudojamos) teritorijos B. 

4. Pastatų aukštis – 5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 10 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 0,1 

7. Užstatymo tipas – laisvo planavimo 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – 15 %. 

9. Papildomas reglamentas a – galima bendro naudojimo teritorijai aptarnauti skirtų iki 

5 metrų aukščio statinių statyba. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 43  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 1429 m². 

2.  Teritorijos naudojimo tipas – bendro naudojimo erdvių, želdynų teritorija BZ. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Žemės sklypo naudojimo būdas – bendro naudojimo (miestų, miestelių ir kaimų ar 

savivaldybių naudojamos) teritorijos B. 

4. Pastatų aukštis – 5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 10 % 
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6. Užstatymo intensyvumas – 0,1 

7. Užstatymo tipas – laisvo planavimo 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – 15 %. 

9. Papildomas reglamentas a – galima bendro naudojimo teritorijai aptarnauti skirtų iki 

5 metrų aukščio statinių statyba. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 44  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 2705 m².  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – socialinės infrastruktūros teritorija SI 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Žemės sklypo naudojimo būdas – visuomeninės paskirties teritorijos V.  

4. Pastatų aukštis – 13,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 60 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma –  V - 15 %.. 

9. Papildomas reglamentas b – turi būti rengiami architektūriniai konkursai, skirti 

geriausiai statinio architektūrinei idėjai ar viešosios erdvės urbanistinei koncepcijai 

nustatyti. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 45  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 2705 m².  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – socialinės infrastruktūros teritorija SI 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Žemės sklypo naudojimo būdas – visuomeninės paskirties teritorijos V.  

4. Pastatų aukštis – 13,5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 60 % 

6. Užstatymo intensyvumas – 2,0. 

7. Užstatymo tipas – perimetrinis. 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma –  V - 15 %.. 

9. Papildomas reglamentas b – turi būti rengiami architektūriniai konkursai, skirti 

geriausiai statinio architektūrinei idėjai ar viešosios erdvės urbanistinei koncepcijai 

nustatyti. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 46  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 3251 m². 

2.  Teritorijos naudojimo tipas – socialinės infrastruktūros teritorija SI. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Žemės sklypo naudojimo būdas – bendro naudojimo (miestų, miestelių ir kaimų ar 

savivaldybių naudojamos) teritorijos B. 

4. Pastatų aukštis – 5 m. 

5. Užstatymo tankumas – 10 % 
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6. Užstatymo intensyvumas – 0,1 

7. Užstatymo tipas – laisvo planavimo 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – 15 %. 

9. Papildomas reglamentas a – galima bendro naudojimo teritorijai aptarnauti skirtų iki 

5 metrų aukščio statinių statyba. 

Papildomas reglamentas b – turi būti rengiami architektūriniai konkursai, skirti 

geriausiai statinio architektūrinei idėjai ar viešosios erdvės urbanistinei koncepcijai 

nustatyti. 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 47  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 6967 m².  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – inžinerinės infrastruktūros koridorius TK. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Žemės sklypo naudojimo būdas – susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių 

teritorijos I2. 

4. Pastatų aukštis – nėra. 

5. Užstatymo tankumas – nėra 

6. Užstatymo intensyvumas – nėra 

7. Užstatymo tipas – nėra 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – nėra 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 48  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 1747 m².  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – inžinerinės infrastruktūros koridorius TK. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  

Žemės sklypo naudojimo būdas – susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių 

teritorijos I2. 

4. Pastatų aukštis – nėra. 

5. Užstatymo tankumas – nėra 

6. Užstatymo intensyvumas – nėra 

7. Užstatymo tipas – nėra 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – nėra 

 

ŽEMĖS SKLYPO NR. 49 (49A+ 37B)  PLOTAS IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

1. Plotas – 1721 = 1621 + 100 m². 

49A – laikinai naudojama gatvės sklypo dalis (1621 m2 ploto) iki nugriaunant pastato, 

esančio sklype Nr. 37, dalį.. 

37B – sklypo dalis, kurios plotas 100 m2 ir kuri gali būti naudojama sklypo Nr. 37 

poreikiams laikinai, kol prireiks visuomenės reikmėms, platinant Jūratės gatvę. 

  

2.  Teritorijos naudojimo tipas – inžinerinės infrastruktūros koridorius TK. 

3. Žemės naudojimo paskirtis - kita,  
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Žemės sklypo naudojimo būdas – susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių 

teritorijos I2. 

4. Pastatų aukštis – nėra. 

5. Užstatymo tankumas – nėra 

6. Užstatymo intensyvumas – nėra 

7. Užstatymo tipas – nėra 

8. Priklausomųjų želdynų ploto norma – nėra 

 

TERITORIJA  NR. I  

Teritorija Nr. I – tai Klaipėdos gatvės (krašto kelio Nr. 228 dalis) dalis. Valstybinės žemės sklypai 

esamoms susisiekimo komunikacijoms šioje teritorijos dalyje  formuojami žemesnio lygmens 

teritorijų planavimo dokumentais – žemės sklypų formavimo ir pertvarkymo projektais.  

Teritorijos Nr. I plotas – 14989 m². 

 

TERITORIJA  NR. II  

Teritorija Nr. II – tai Vingio gatvės dalis. Valstybinės žemės sklypai esamoms susisiekimo 

komunikacijoms šioje teritorijos dalyje  formuojami žemesnio lygmens teritorijų planavimo 

dokumentais – žemės sklypų formavimo ir pertvarkymo projektais.  

Teritorijos Nr. II plotas – 1045 m². 

   

3.4.1 Planuojami teritorijos naudojimo tipai  

 

GC - Vyraujantis teritorijos naudojimo tipas - mišri centro teritorija (kitos paskirties žemė). 

Didelio užstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinėms funkcijoms vykdyti 

reikalingi administracinės, kultūros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamąja aplinka, taip pat kiti 

negyvenamosios (prekybos, paslaugų, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma ūkinė veikla 

nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos viešosios erdvės; 

SI - socialinės infrastruktūros teritorija (kitos paskirties žemė). Teritorija, skirta bendruomenės 

poreikiams reikalingiems kultūros, švietimo, visuomenės sveikatos saugos, sporto ir sveikatingumo, 

rekreacijos ir turizmo, religinės paskirties ir kitiems viešojo naudojimo objektams. 

TK - inžinerinės infrastruktūros koridorius (kitos paskirties žemė). Linijinė neužstatyta teritorija 

skirta susisiekimo komunikacijoms ir inžineriniams tinklams. 

AI - aikštė (kitos paskirties žemė). Neužstatyta ir neapželdinta medžiais (atvira) viešoji erdvė - 

urbanistinės struktūros funkcinis ir erdvinis centras. 

3.4.2 Žemės naudojimo būdai 

 

Gyvybingą ir tvarų miestą kuria funkcijų įvairovė, planuojamoje teritorijoje siūloma statyti 

daugiafunkcinius pastatus. Gyvenamoji funkcija vyrauja vakarinėje planuojamos teritorijos dalyje. Arčiau 

turgaus aikštės ir knygyno skvero vyrauja komercinė funkcija. Visų gyvenamųjų pastatų pirmuosiuose 

aukštuose siūloma vystyti komerciją, o komercinių pastatų viršutinius aukštus pritaikyti gyvenamajai 

funkcijai. Planuojami žemės naudojimo būdai: 

G2 -  daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos. 
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G1 -  vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. 

K - komercinės paskirties objektų teritorijos. 

V - visuomeninės paskirties teritorijos. 

B -  bendrojo naudojimo (miestų, miestelių ir kaimų ar savivaldybių bendrojo naudojimo) teritorijos. 

I2 - susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos. 

 Daugumai sklypų planuojami keli naudojimo būdai. Pagal Kompleksinio teritorijų planavimo 

dokumentų rengimo taisyklių, patvirtintų LR aplinkos ministro 2014-01-02 įsakymu Nr. D1-8 priedą Nr. 2, 

kai detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi žemės sklypo žemės 

naudojimo būdai, pirmuoju įrašytas žemės naudojimo būdas yra prioritetinis. Pagal jį nustatomas 

konkretus žemės sklypo ar jo dalies žemės naudojimo būdas tvirtinant detalųjį planą, o kitais detaliajame 

plane pagal teritorijos naudojimo tipą nurodytais žemės naudojimo būdais žemės sklypo ar jo dalies žemės 

naudojimo būdai keičiami savivaldybės mero sprendimu, Vyriausybės nustatyta tvarka informuojant 

visuomenę.  

Žemės naudojimo būdų turinys atitinka žemės naudojimo būdų turinio aprašą, patvirtintą Lietuvos 

Respublikos žemės ūkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodžio 11 d. 

įsakymu Nr. 3D-830/D1-920.  

 

1 lentelė. ŽEMĖS NAUDOJIMO BŪDO TURINIO APRAŠYMAS 

Žemės sklypo naudojimo 

būdas 

Žemės sklypo naudojimo būdo turinys 

G2 -  daugiabučių gyvenamųjų 

pastatų ir bendrabučių teritorijos. 

 

Žemės sklypai, skirti trijų ir daugiau butų (daugiabučiams) 

gyvenamosios paskirties pastatams ir įvairių socialinių grupių 

(bendrabučiai, vaikų namai, prieglaudos, globos namai, šeimos 

namai, vienuolynai) gyvenamiesiems pastatams su pagalbinio ūkio 

paskirties pastatais. 

G1 -  vienbučių ir dvibučių 

gyvenamųjų pastatų teritorijos. 

 

Žemės sklypai, skirti vieno ar dviejų butų gyvenamosios paskirties 

pastatams su pagalbinio ūkio paskirties pastatais. 

K - komercinės paskirties objektų 

teritorijos. 

 

Žemės sklypai, skirti viešbučių paskirties pastatams; 

administracinės paskirties (išskyrus valstybės ir savivaldybės 

institucijų, kitų iš valstybės ar savivaldybių biudžetų išlaikomų 

įstaigų administraciniams pastatams) pastatams; prekybos 

paskirties pastatams; paslaugų paskirties pastatams (išskyrus 

autoservisus, plovyklas, laidojimo namus, krematoriumus); 

maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams. 

V - visuomeninės paskirties 

teritorijos. 

 

Žemės sklypai, skirti valstybės ir savivaldybės institucijų, kitų iš 

valstybės ar savivaldybių biudžetų išlaikomų įstaigų 

administraciniams pastatams ir jų funkcijoms vykdyti; religinės 

paskirties pastatams ir religinių bendruomenių ir bendrijų veiklai; 

socialinei infrastruktūrai – mokslo paskirties pastatams, kultūros 

paskirties pastatams; gydymo paskirties pastatams; sporto 

paskirties pastatams ir sporto inžineriniams statiniams; 

specialiosios paskirties statiniams. 
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B -  bendrojo naudojimo (miestų, 

miestelių ir kaimų ar savivaldybių 

bendrojo naudojimo) teritorijos. 

 

Žemės sklypai, skirti bendram viešajam naudojimui, urbanizuotų 

teritorijų viešosioms erdvėms. 

I2 - susisiekimo ir inžinerinių 

tinklų koridorių teritorijos. 

 

Žemės sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inžineriniams 

tinklams. 

 

3.4.3 Leistinas pastatų aukštis 

 

 Siekis – architektūros, mastelio, funkcijų įvairovės kūrimas. Planuojamoje teritorijoje numatomas 

„pulsuojantis“ pastatų aukštis, aukščių įvairovė. Tame pačiame sklype planuojamos skirtingo aukščio 

pastatų zonos. Didesnių aukščių ir tūrių pastatai planuojami prie P. Cvirkos, Klaipėdos gatvių, skirtingų 

aukščių pastatai formuoja aktyvias gatvių išklotines. Leistinas  pastatų aukštis  teritorijoje pagal bendrojo 

plano sprendinius iki 15 metrų, aukštingumas 1-5 aukštai.  Naujas užstatymas planuojamas taip, kad 

formuotų miesto centrams būdingus kvartalus, gatveles miesto centro praeinamumui ir pasiekiamumui iš 

gretimų teritorijų. Kvartalai formuojami taip, kad griežtai atskirtų viešąsias (gatvės, skverai, aikštės) ir 

privačias (kvartalų kiemai) erdves. 

3.4.4 Leistinas užstatymo tankumas ir intensyvumas 

 

Kadangi siekiama sutankinti miesto centro užstatymą, planuojamas maksimalus leistinas daugumos 

sklypų, kurių naudojimo būdas daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos G2, komercinės 

paskirties objektų teritorijos K, visuomeninės paskirties teritorijos V,  tankumas iki 80 %.Vienbučių ir 

dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos G1 atskiruose sklypuose sklypo užstatymo tankumas nustatomas 

pagal STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“. Visuomeninės paskirties 

teritorijos  žemės sklypų, planuojamų socialinės infrastruktūros teritorijoje sklypų užstatymo tankumas iki  

60 %.   

Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos G1 sklypuose  užstatymo intensyvumas  iki  

0,4.  Vadovaujantis Gargždų miesto bendrojo plano T00001162, patvirtinto 2014-01-30 Klaipėdos rajono 

savivaldybės tarybos sprendimu Nr. 11-36, sprendiniais, nustatytas maksimalus leistinas daugiabučių 

gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos G2,  komercinės paskirties objektų  teritorijos K,  

visuomeninės paskirties teritorijos V sklypų užstatymo intensyvumas  2,0. 

3.4.5 Užstatymo tipai 

 

Teritorijoje planuojami keli užstatymo tipai. Siekiant formuoti kvartalus, priimtiniausias   

perimetrinis užstatymo tipas. Tai kvartalo išorės perimetru visiškai ar iš dalies uždara reguliaraus plano 

urbanistinė struktūra, kai užstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo ribų palei gatvę. 

Perimetrinis kvartalų užstatymas suformuoja uždaras ar iš dalies uždaras kiemų, gatvių, aikščių ir kitas 

kvartalo erdves.   

Mažiausias 3 m atstumas nuo pastatų iki sklypo ribos taikomas tik  iki 8,5 aukščio pastato dalims. 

Aukštesnėms pastatų dalims šis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui. 

Šis atstumas gali būti sumažintas, jeigu gautas gretimo sklypo savininko sutikimas raštu.  Rašytiniai 
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sutikimai turi būti gauti statinio projektavimo metu. Šiuos sutikimus privaloma gauti iki prašymo 

išduoti statybą leidžiantį dokumentą pateikimo savivaldybės administracijai, išskyrus teisės aktuose 

nustatytas išimtis, kai šie sutikimai neprivalomi.  

Pietrytinėję planuojamos teritorijos dalyje yra keturi esami sklypai, kurių žemės naudojimo būdas 

vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos G1. Šiuose sklypuose nustatomas sodybinis 

užstatymo tipas.  Tai ekstensyvus gyvenamųjų teritorijų užstatymas, kai vienas 1–3 aukštų vieno ar dviejų 

butų gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio ūkio paskirties pastatais statomas atskirame žemės 

sklype.   

3.4.6 Priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijos dalys 

 

• Vadovaujantis Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašu, patvirtintu LR 

aplinkos ministro 2007-12-21 įsakymu Nr. D1-694 (LR aplinkos ministro 2023-05-11 įsakymo Nr. D1-146 

redakcija), nustatytos šios priklausomųjų želdynų plotų normos: vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų 

teritorijos G1 – 25 %, daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos G2 – 30 %, komercinės 

paskirties objektų teritorijos – 10%, visuomeninės teritorijos – 15 %, bendro naudojimo (miestų, miestelių 

ir kaimų ar savivaldybių bendrojo naudojimo) teritorijos B – 15 %.  Plotų normos nustatomos procentais 

nuo žemės sklypo ploto, leistinos jų kompensuotinos dalys nustatomos procentiniais punktais. Plotų norma 

gali būti kompensuojama šiais būdais:  

• taikant kompensavimą vertikaliuoju apželdinimu (apželdinant pastatų sienas),  turi būti 

apželdinamas tris kartus didesnis plotas už kompensuojamą plotų normos dalį; 

• pateikiant savivaldybės administracijai teritorijų planavimo dokumentą, žemės valdos 

projektą ar atsakingos institucijos sprendimą dėl pagrindinės žemės sklypo žemės naudojimo paskirties ir 

(ar) žemės naudojimo būdo keitimo, patvirtinantį, kad žemės sklypo savininkas, valdytojas ar naudotojas, 

konkretaus vieno žemės sklypo plotų normos kompensavimui planuoja ne didesniu kaip 200 m atstumu 

nuo žemės sklypo ribos įkurti viešąjį atskirąjį želdyną arba teisės aktuose nustatyta tvarka įveisti IIB grupės 

mišką ne mažesnio ploto nei užima konkrečiam žemės sklypui taikoma plotų norma, nustatyta pagal Aprašo 

priedą arba Aprašo 7 ir 8 punktus. Tokiais atvejais su savivaldybe sudaroma sutartis, įpareigojanti žemės 

sklypo savininką, naudotoją ar valdytoją viešąjį atskirąjį želdyną arba IIB grupės mišką įveisti ne vėliau 

kaip per dvejus metus nuo statybą leidžiančio dokumento žemės sklype išdavimo dienos.  

 

3.4.7 Papildomi reglamentai 

 

Papildomas reglamentas a – galima bendro naudojimo teritorijai aptarnauti skirtų iki 5 metrų 

aukščio statinių statyba. Tokių sklypų didžiausiais leistinas užstatymo tankumas iki 10 %, užstatymo 

intensyvumas iki 0,1. 

Vadovaujantis Gargždų miesto bendrojo plano nuostatomis, miesto centro viešosioms erdvėms ir 

pastatų architektūrinei išraiškai keliami ypatingi reikalavimai. Teritorijoje planuojami architektūriniu, 

urbanistiniu ar viešojo intereso požiūriu reikšmingi objektai. Papildomas reglamentas b - turi būti 

rengiami architektūriniai konkursai, skirti geriausiai statinio architektūrinei idėjai ar viešosios erdvės 

urbanistinei koncepcijai. 
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3.5 Specialiosios žemės naudojimo sąlygos 

 

• Specialiosios žemės naudojimo sąlygos, nurodytos detaliojo plano sprendiniuose, nustatomos 

ir registruojamos Nekilnojamojo turto registre galiojančių teisės aktų nustatyta tvarka. Vadovaujantis 

Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymu, planuojamos šios specialiosios žemės naudojimo sąlygos: 

• Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); 

• Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos (III skyrius, šeštasis skirsnis); 

• Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III 

skyrius, dešimtas skirsnis); 

• Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, 

vienuoliktas skirsnis); 

• Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis): 

• Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis). 

• Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis). 

 

3.6  Garažų teritorijos konversija – visuomeninių funkcijų kvartalas 

 

Pietinėje planuojamos teritorijos dalyje, ribojamoje Turgaus, Kastyčio, Vilties ir Smėlio gatvių, yra 

didelė individualių garažų pastatais užstatyta apie 1,1 ha ploto teritorija. Tai nepatraukli, morališkai ir 

fiziškai pasenusiais pastatais užstatyta teritorija. Teritorijoje yra apie 190 garažų boksų, 20 iš kurių 

priklauso rajono savivaldybei ir kitoms viešosioms įstaigoms.  Teritorija gali būti priskiriama prie galimai 

taršių teritorijų. Privažiavimai neasfaltuoti, nėra paviršinių nuotekų surinkimo tinklų, lietaus nuotekų 

valymo įrenginių. Nevalytos nuotekos susigeria į gruntą. Bet dėl savo patogios padėties mieste teritorija 

turi didelį potencialą būti panaudota visuomeninėms miesto funkcijoms. Garažų teritoriją siūloma 

konvertuoti į socialinės infrastruktūros teritoriją, kurioje vyrauja kultūrinė veikla, joje vystomos 

visuomeninės funkcijos. Tai pagrindinių kultūrinių institucijų rajonas miesto centre: biblioteka, muziejus, 

inovacijų klasteris, jaunimo centras, muzikos mokykla ir kiti panašūs objektai. Čia vystoma kultūrinė veikla 

yra ekonominio gyvenimo pagrindas ir traukos miesto mastu generatorius. 

 

Eilės 

Nr. 

Detaliojo plano 

sprendiniuose 

planuojami pastatai ir 

statiniai Socialinės 

infrastruktūros 

teritorijoje (buvusių 

garažų teritorija) 

Savivaldybės strateginio planavimo ir kiti dokumentai, kuriuose 

pagrindžiamas numatomų statinių ir pastatų reikalingumas 

1. Vaikų ir jaunimo 

centras / vaikų 

neformalus užimtumas 

(muzikos, dailės 

mokyklos, 

daugiafunkcio sporto 

• Klaipėdos rajono strateginis plėtros planas iki 2030 m.  

• I prioritetas. VIETOS SAVIVALDOS SKATINIMAS IR VIEŠŲJŲ 

PASLAUGŲ PRIEINAMUMO DIDINIMAS 

• 4. 2. Uždavinys. Padidinti neformalaus švietimo paslaugų įvairovę 

ir prieinamumą. 
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centro Gargžduose 

statyba).  

 

• Tikslas 1. 4. 2. 1. Mokinių domėjimosi inovacijomis, techninės 

krypties dalykais paskatinimas. 

• Rodiklis - Unikalių mokinių, lankančių su inovacijomis ir techninės 

• krypties dalykais susijusius neformalaus ugdymo užsiėmimus 

skaičius, vnt. (2019 m. - 550, 2030 m. – 800) 

• 4. 2. 2. Tikslas.  Neformaliojo švietimo paslaugų plėtra 

• Rodiklis - Savivaldybės neformaliojo švietimo, sporto įstaigų 

• teikiamos paslaugos, vnt. vietovių skaičius/dalyvių dalis, proc. 

(2019 m. 9/56, 2030 m. - 13/73). 

• Gargždų atviras jaunimo centras tai: 

• Įstaiga, vykdanti atvirą darbą su jaunimu, teikianti socialines, 

pedagogines, psichologines, karjeros planavimo ir informavimo 

konsultavimo paslaugas. 

• Atvirų jaunimo centrų ir erdvių darbo tikslinė grupė yra jaunimas 

nuo 14 iki 29 metų: ypatingas dėmesys skiriamas mažiau galimybių 

turinčiam, mažiau motyvuotam jaunimui, kuris dėl įvairių 

priežasčių neturi galimybių ar nenori įsitraukti į jaunimo veiklos 

pasiūlymus 

• Tam, kad pilnai užtikrinti Gargždų atviro jaunimo centro paslaugų 

kokybę reikalingos tokios erdvės ir patalpos kurios tilptu po vienu 

stogu: 

• Jaunimo erdvė (bent 110 kv/m.) – Šioje erdvėje turi būti įvairūs 

sportiniai žaidimai, bilijardas, stalai, kedės sedmaišiai, ekranas, 

projektorius, garso įranga ir kitas inventorius skirtas būti, 

organizuoti ir kurti renginius. 

• Muzikinė erdvė (bent 30 kv/m.) – Šioje erdvėje turi būti izoliuotas 

garas, paruoštas visas įmanomas muzikinis inventorius jaunuolių 

kūrybai ir mokymuisi. 

• Virtuvė (bent 30 kv/m.) – Šioje erdvėje turi būti visos reikiamos 

priemonės praktiniams maisto gaminimo užsiėmimams, 

šaldytuvas, virtuvinis, dujinė ir t.t. 

• Kūrybinės dirbtuvės – menų zona (bent 50 kv /m.) – Šioje 

erdvėje turėtu būti įvairūs įrankiai ir prietaisai kūrybiniam darbui. 

• Sporto salė (bent 70 kv/m.) – Įrengtas bent minimalus sportinis 

inventorius jaunuolių fizinio lavinimo užsiėmimams. 

• Sandėlys (bent 60 kv / m.) – Turime daug įvairaus dažnai 

nenaudojamo inventoriaus kaip palapinės, agitaciniai stendai, 

stovyklos inventorius ir t.t. 

• Gyvenamasis plotas tarptautiniams savanoriams (bent 100 

kv/m.) – Šios erdvės turi būti pritaikytos ilgalaikių savanorių 

gyvenimui. Kambariai, prausyklos, virtuvėlė, dušai, tuoaletai ir t.t. 

• Administracinės patalpos 12 darbuotojų (bent 100 kv/m.) 
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• Verslumo skatinimo ir bendradarbystės erdvė / organizacijų 

erdvė (bent 200 kv/m.) – šioje erdvėje suteikiamos patalpos 

jaunimo organizacijoms ir pradedantiesiems jauniems 

verslininkams. Turi būti stalai, kedės spintelės ir  kabinetai jų 

administraciniam darbui. 

• Jaunimo informavimo ir konsultavimo kabinetas (bent 30 

kv/m.) 

• Psichologo kabinetas (bent 30 kv/m.) 

• Sanitarinės patalpos – (bent 30 kv/m.) 

• BENDRAI – 830 kv/m  

2. Biblioteka / Muziejus Klaipėdos rajono strateginis plėtros planas iki 2030 m. II 

prioritetas. SAVIVALDYBĖS PATRAUKLUMO DIDINIMAS 

2.2. Tikslas. Skatinti savivaldybės bendruomenės, puoselėjančios 

Mažosios Lietuvos ir Žemaitijos kultūras, kūrybiškumą. 

2.2.2. Uždavinys. Paskatinti gyventojus kurti ir dalyvauti kultūroje 

2.2.2.2. priemonė. Kultūros infrastruktūros, įskaitant pritaikymą 

daugiafunkciam erdvių modeliui, modernizavimas 

Vienas iš rodiklių - Daugiafunkcinių erdvių, kuriose teikiamos 3 ir 

daugiau viešųjų paslaugų sričių skaičius, vnt.(2019 m. - o, 2030 m. - 

2 vnt.). 

Klaipėdos rajono kultūros strategijoje iki 2030 m. II prioritetas. 

Kurti subalansuotą ir integralią kultūros politiką. 

2.1.2. Uždavinys. Modernizuoti kultūros infrastruktūrą, įskaitant 

pritaikymą daugiafunkciam erdvių modeliui (Daugiafunkcio centro 

paskirtis–tenkinti vietos bendruomenės švietimo, kultūros, 

socialinius, sveikatos, sporto, užimtumo ir (ar) kitokius poreikius. 

Centro veiklos tikslas 

– užtikrinti vietos bendruomenės poreikius atitinkančių paslaugų 

prieinamumą ir įvairovę. Daugiafunkcis centras suprantamas kaip 

viešasis juridinis asmuo, kuris vykdo ne mažiau kaip dviejų viešosios 

politikos sričių funkcijas. Jei centrą sudaro daugiau negu vienas 

viešasis juridinis asmuo, centras ypatingą dėmesį skiria centro veiklų 

koordinavimo funkcijai vykdyti) 

2.1.2.2 priemonė - Naujų daugiafunkcinių centrų steigimas. 

Priemonės vienas iš rodiklių - Šiuolaikinio, daugiafunkcio 

(Muziejaus, Bibliotekos ir Konferencijų salės) centro Gargžduose 

įkūrimas (iki 2030 m.) 
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Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2020 m. 

liepos 2 d. įsakymu Nr. AV-1422 sudaryta komisija apsvarstė ir 

įvertino Gargždų krašto muziejaus bei J. Lankučio bibliotekos 

keliamus reikalavimus patalpų dydžiui.  Atliko Gargždų miesto vietos 

analizę ir įvertino galimas geografines naujojo pastato statybų 

galimybes.  

Darbo grupė siūlo statyti bendrą pastatą, kuriame veiklą vykdytu 

Gargždų krašto muziejus ir J. Lankučio biblioteka (bendrų 

patalpų plotas nuo 2500 kv. m iki 3000 kv. m). 

 

3. Verslo konsultacijų  

centras (verslo 

inkubatorius, turizmo 

ir verslo centras) 

Klaipėdos rajono strateginis plėtros planas iki 2030 m. III 

prioritetas. SAVIVALDYBĖS TVARIOS PLĖTROS SKATINIMAS. 

3.1 tikslas. Skatinti verslo plėtrą ir didinti savivaldybės investicinį 

patrauklumą. 

 Klaipėdos rajono smulkaus ir vidutinio verslo vystymo 

skatinimo optimaliame priemonių plane numatyta, jog 

Savivaldybė turi įsteigti Verslo konsultacijų centrą ir užtikrinti jo 

veiklą. 2022 metais buvo atlikta verslininkų apklausa, kurių buvo 

teirautasi, ar reikalingas Klaipėdos rajone verslo bendradarbystės 

centras. Tai pat apklausos dalyvių buvo teirautasi, ar Jų nuomone 

Klaipėdos rajone reikalingas verslo informacijos centras. Net 80 proc. 

respondentų pažymėjo, jog Klaipėdos rajone yra reikalingas verslo 

bendradarbystės centras. Dauguma respondentų (68 proc.) pažymėjo, 

jog Klaipėdos rajonui reikia verslo informacijos centro. Verslo 

inkubatoriaus steigimo inicijavimas Vėžaičiuose esančiose Lietuvos 

žemdirbystės instituto patalpose (buvo atsisakyta šios minties, 

pasikonsultavus su Verslios Lietuvos specialistais, kurie akcentavo, 

kad toks centras turi atsirasti rajono, miesto širdyje – centre). 

4. Kultūros įstaigos Gargždų miesto bendrasis planas. URBANIZUOJAMOS 

TERITORIJOS IR JŲ POŽYMIAI BEI PASKIRTIS. CENTRŲ 

ZONA. 

Miesto centras. Teritorija skirta centrinių funkcijų - administravimo, 

paslaugų, kultūrinių, savivaldos ir kitų valdymo institucijų 

koncentravimui kartu su gyvenamąja funkcija miesto centre. Vyrauja 

mišrios miesto centrinės dalies teritorijos. Tai urbanistinės struktūros 

stabilizacijos centras rytinėje - centrinėje miesto dalyje, išsidėstęs 

aplink Klaipėdos, Kvietinių, Tilto ir J.Basanavičiaus gatvių sąnkryžą. 

Šis miesto centras traktuojamas kaip administracinis ir kultūrinis 

miesto branduolys. Ši miesto dalis turi nedaug teritorinių rezervų, 

todėl ji tobulėtų konvertuojant, tankinant ir atnaujinant esamas 

užstatytas teritorijas. 
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Klaipėdos rajono savivaldybės investicijų pritraukimo 2018-2023 m. 

programoje kaip viena iš priemonių numatyta Garažų, esančių 

Turgaus g., iškėlimo inicijavimas. 

 Gargždų miesto bendrasis planas.  10 skyrius. BENDROJO 

PLANO SPRENDINIŲ ĮGYVENDINIMO PRIORITETAI. MIESTO 

TERITORIJŲ VYSTYMAS. 

Rekonstruoti arba renovuoti visuomeninės paskirties objektus, ypač 

miesto centrinėje dalyje, prieš tai pagrįstai įvertinus šių objektų 

tinkamumą teikiamoms paslaugoms jų apimtimi, vieta, galimybe 

plėstis ar pritraukti papildomų paslaugų. 

4.6 Miesto teritorijų plėtros strategija Pagrindinė sprendiniuose 

numatyta vidinės miesto struktūros tobulinimo kryptis yra esamų 

kvartalų renovacija ir neefektyviai panaudotų teritorijų 

modernizavimas bei konversija, siekiant gyvenamųjų, darbo, poilsio 

vietų darnos. Bendrojo plano sprendiniuose nustatytoms 

urbanizuojamoms teritorijoms taikomi strateginiai plėtros būdai:  

 Teritorijos be esminių pokyčių arba saugojimas;  

 Teritorijų atnaujinimas (modernizavimas) ar konversija;  

 Teritorijų nauja plėtra. 

Atnaujinant (modernizuojant) esamas urbanizuotas teritorijas - 

galima nauja statyba; baigiamos formuoti nebaigtos užstatymo 

struktūros miesto centre ir lokaliniuose centruose; specializuotose 

teritorijose plėtojama socialinė, paslaugų, rekreacinė ir kita 

infrastruktūra; pertvarkomos teritorijos ir rekonstruojami esami 

statiniai pagal teritorijoms būdingus architektūrinius – urbanistinius 

požymius. Miesto teritorijų konversija - plėtra, kurios tikslas 

planavimo priemonėmis gerinti esamų teritorijų aplinkos kokybę, 

keičiant esamą tikslinę žemės naudojimo paskirtį arba žemės 

naudojimo būdą. Tai taršios bei neefektyvios pramonės, komunalinių 

bei kitų užstatytų teritorijų naujas funkcinis panaudojimas. Tokiose 

miesto plėtros zonose skatinamas teritorijos naudojimo 

daugiafunkciškumas, kuriant naujas darbo vietas bei palankią 

investicijoms aplinką, sudarant sąlygas taršos mažinimui, aplinkos, 

užstatymo, susisiekimo ir inžinerinės infrastruktūros atnaujinimui.  

Gargždų miesto bendrasis planas.  SOCIALINĖ, KULTŪRINĖ IR 

REKREACINĖ APLINKA 

Būtina gerinti materialinę kultūros įstaigų bazę, diegti ypač 

bibliotekose modernias technologijas informacijos sklaidai. 

Reikalinga ir toliau planuoti investicijas kultūros objektų 

rekonstrukcijos ir modernizavimo darbams atlikti siekiant užtikrinti 

geras meno kolektyvų darbo ir veiklos sąlygas. Pastatų 
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modernizavimas, energetinio efektyvumo didinimas padės taupyti 

pastatų išlaikymui skiriamas lėšas, kurios galės būti panaudojamos 

kultūrinėms reikmėms tenkinti. 

5.  Klaipėdos rajono savivaldybės investicijų pritraukimo 2018-2023 m. 

programoje kaip viena iš priemonių numatyta Garažų, esančių 

Turgaus g., iškėlimo inicijavimas 

 

Klaipėdos rajono strateginis veiklos planas iki 2030 metų yra kompleksinis teisinis strateginio 

planavimo dokumentas, kuriuo nustatoma bendroji Klaipėdos rajono savivaldybės plėtros strategija: plėtros 

prioritetai, tikslai, uždaviniai, priemonės strategijai įgyvendinti bei įgyvendinimo etapai.  Šiame dokumente 

kaip viena iš esminių Klaipėdos rajono problemų įvardinta  nepritaikyta prie šiandienos gyventojų poreikių 

kultūros infrastruktūra ir paslaugos Mažėjantis mėgėjiškų meno kolektyvo skaičius ir didėjantis renginių 

dalyvių (žiūrovų) skaičius rodo gyventojų nenorą aktyviai įsitraukti į kultūros srities veiklas, kurio 

neskatina ir nusidėvėjusi, nepatraukli kultūros įstaigų infrastruktūra. Trūksta netradicinės kultūros 

infrastruktūros. Neoptimalus kultūros įstaigų tinklas. Bibliotekų patalpos ir materialinė bazė neatitinka 

besikeičiančių poreikių. Muziejus neturi pritaikytų patalpų didesnėms ekspozicijoms eksponuoti. 

Strateginiame veiklos plane kaip vienas iš prioritetinių tikslų įvardintas savivaldybės patrauklumo 

didinimas. Uždavinys, įgyvendinant šį tikslą, paskatinti gyventojus kurti ir dalyvauti kultūroje.  Vienas iš 

tikslų strateginiame veiklos plane yra didinti kokybiškų švietimo paslaugų prieinamumą. Šiam tikslui 

įgyvendinti būtina padidinti neformalaus švietimo paslaugų įvairovę ir jų prieinamumą (muzikos, dailės 

mokyklos, daugiafunkcio sporto centro Gargžduose statyba).  

Klaipėdos rajono strateginio veiklos plano III prioriteto (savivaldybės tvarios veiklos skatinimas) 

įgyvendinimui kaip vienas iš tikslų numatytas – skatinti verslo plėtrą ir didinti savivaldybės investicinį 

patrauklumą. Klaipėdos rajono smulkaus ir vidutinio verslo vystymo skatinimo optimaliame priemonių 

plane numatyta, jog Savivaldybė turi įsteigti Verslo konsultacijų centrą ir užtikrinti jo veiklą. 2022 metais 

buvo atlikta verslininkų apklausa, kurių buvo teirautasi, ar reikalingas Klaipėdos rajone verslo 

bendradarbystės centras. Tai pat apklausos dalyvių buvo teirautasi, ar Jų nuomone Klaipėdos rajone 

reikalingas verslo informacijos centras. Net 80 proc. respondentų pažymėjo, jog Klaipėdos rajone yra 

reikalingas verslo bendradarbystės centras. Dauguma respondentų (68 proc.) pažymėjo, jog Klaipėdos 

rajonui reikia verslo informacijos centro. Klaipėdos rajono savivaldybės investicijų pritraukimo 2018-2023 

m. programoje kaip viena iš priemonių numatyta Garažų, esančių Turgaus g., iškėlimo inicijavimas. 

Garažų teritoriją siūloma konvertuoti į socialinės infrastruktūros teritoriją, Tai teritorija, skirta 

bendruomenės poreikiams reikalingiems kultūros, švietimo, visuomenės sveikatos saugos, sporto ir 

sveikatingumo, rekreacijos ir turizmo, religinės paskirties ir kitiems viešojo naudojimo objektams. Tai 

pagrindinių kultūrinių institucijų rajonas miesto centre: biblioteka, muziejus, inovacijų klasteris, jaunimo 

centras, muzikos mokykla ir kiti panašūs objektai. Čia vystoma kultūrinė veikla yra ekonominio gyvenimo 

pagrindas ir traukos miesto mastu generatorius. Pastatai turėtų būti išskirtinės architektūros kokybės. Todėl 

planuojamiems žemės sklypams Nr. 44, Nr. 45, Nr. 46 nustatomas papildomas teritorijos naudojimo 
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reglamentas b - turi būti rengiami architektūriniai konkursai, skirti geriausiai statinio architektūrinei idėjai 

ar viešosios erdvės urbanistinei koncepcijai. Šie objektai skatintų miesto centro atsinaujinimą, pritrauktų 

lankytojų srautus, gerintų bendrą miestiečių gyvenimo kokybę. 

 3.7 Viešosios erdvės 

 

Dauguma gerų viešųjų erdvių, nesvarbu, ar tai centrinė miesto aikštė, ar rajono parkelis, pasižymi 

keturiomis kertinėmis savybėmis: jos yra gerai pasiekiamos ir jungiasi su kitomis svarbiomis erdvėmis, yra 

patogios ir kuria gerą įspūdį, pritraukia žmones dalyvauti įvairiose veiklose, skatina socializaciją, kur 

žmonėms norisi sugrįžti. Viešųjų erdvių formavimo gairės: 

1) Aiškus erdvės perimetras, ribos; 

2) Apsauga nuo triukšmo ir taršos, 

3) Gyvybingas perimetras (parduotuvės ir paslaugos pastatų pirmuosiuose aukštuose); 

4) Erdvė pritaikyta bendravimui įvairių poreikių žmonėms; 

5) Erdvė kuriama, remiantis tvaraus vystymo principais. 

Esamos viešosios erdvės – savivaldybės aikštė (sklypas Nr. 31) knygyno skveras (sklypas Nr. 43), 

kultūros centro aikštė (sklypas Nr. 42), Klaipėdos gatvė (kaip linijinė rekreacinė erdvė). Planuojamos 

naujos viešosios erdvės  - turgaus aikštė (sklypas Nr. 39), mokslo skveras (sklypas Nr. 46) prie visuomeninių  

pastatų buvusioje garažų teritorijoje. Viešosios erdvės jungiamos tarpusavyje gatvelėmis ir praėjimais. Tai 

irgi naujos viešosios erdvės. Kiekviena iš viešųjų erdvių gali turėti savo funkciją ir įvaizdį. Turgaus aikštės 

pagrindinė funkcija – komercija, ten bus organizuojamos mugės ir pan. Knygyno skveras – žalias skveras, 

pritaikytas poilsiui, kavinių lauko terasoms. Savivaldybės aikštėje turi derėti kelios funkcijos: susisiekimo, 

rekreacinė ir reprezentacinė. Didžiosioms viešosioms erdvėms nustatomas papildomas naudojimo 

reglamentas a – galima bendro naudojimo teritorijai aptarnauti skirtų iki 5 metrų aukščio statinių statyba. 

Tokių sklypų didžiausiais leistinas užstatymo tankumas iki 10 %, užstatymo intensyvumas iki 0,1. 

 

3.8 Susisiekimo organizavimas 

 

Lietuva yra Europos Sąjungos (toliau ES) dalis, todėl vystant ir tobulinant esamą susisiekimo sistemą 

miesto centrinėje dalyje,  būtina atsižvelgti į tai, kad ES generuojamo viso šiltnamio efektą sukeliančių dujų 

(toliau ŠESD) kiekio transporto sektorius sukuria net apie 25 %, o kelių transportas yra lyderis tarp visų 

kitų transporto rūšių ir į atmosferą išmeta apie 71,7 % viso transporto sukuriamo ŠESD dujų kiekio, todėl 

ES Komisijos Baltojoje knygoje yra iškeltas tikslas, kad iki 2050 m. miestuose neliktų įprastiniu kuru 

varomų transporto priemonių. Panašus tikslas iškeltas ir Europos žaliajame kurse, kuriame siekiama iki 

2050 m. transporto sektoriuje sumažinti išmetamųjų teršalų kiekį 90 %. Centrinės miesto dalies susisiekimo 

sistema planuojama įvertinant Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano nuostatas apie darnios 

susisiekimo sistemos plėtrą, darnios kelionės struktūrą bei šiame dokumente nustatytus mobilumo 

prioritetus.    

Detaliojo plano sprendiniuose užsibrėžtas tikslas - pakeisti eismo dalyvių judėjimo įpročius 

centriniame miesto rajone, kad pagerinti miesto gyventojų gyvenimo kokybę ir aplinkos apsaugą 

(sumažinant oro ir triukšmo taršą). Geroji ES miestų vystymo patirtis rodo, kad įgyvendinant šį tikslą, taip 

pat mieste gerėja eismo saugumo situacija ir judėjimo sąlygos darnios kelionių struktūros pagrindą 

sudarantiems eismo dalyviams (pėstiesiems, dviratininkams ir kt.), todėl gerėja ir visuomenės sveikatos 
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rodikliai. Norint kad miesto gyventojai ir svečiai centrinėje miesto dalyje vis dažniau automobilius iškeistų 

į mažiau taršias ir mažesnių gabaritų transporto priemones ar rinktųsi keliones pėsčiomis (vaikštomumo 

skatinimas) ar kitomis mikromobilumo priemonėmis, reikia tinkamai pakeisti ir išvystyti kvartalo ir 

besiribojančią su juo infrastruktūrą. Kitų miestų patirtys rodo, kad atsiradus kokybiškai infrastruktūrai 

kelionėms pėsčiomis ir dviračiais bei ją sujungus su visa esama miesto susisiekimo sistema, miesto 

gyventojai ją atranda ir vis intensyviau naudoja, o tai suformuoja naujus sveiko ir aplinką tausojančio 

judėjimo įpročius, kai kelionės pėsčiomis, dviračiais ir kitomis mikromobilumo priemonėmis vykdomos ne 

tik laisvalaikio metu, bet ir kasdieninėse kelionėse (į darbus, parduotuves ir kt. paslaugų). Vienas iš teigiamų 

pavyzdžių galėtų būti Nyderlandai, kurie tvarią miestų susisiekimo sistemą formuoja apytikriai nuo 1980 

metų ir šioje šalyje vidutinis dviračiu įveikiamas atstumas (vidurkis visų gyventojų amžiaus grupių) per 

vieną dieną yra tarp 3 – 4 km. 

 
3.8.1 pav. Gargždų miestas ir centrinio kvartalo pasiekiamumas 2 km atstumu 

Planuojama teritorija yra miesto centrinėje dalyje, arti intensyviausiai apgyvendintų miesto 

daugiabučių gyvenamųjų namų kvartalų. Penkiolikos minučių ėjimo atstumu (5 min dviračiu) gyvena apie 

11700 miesto gyventojų. Centrinė miesto dalis yra gerai pasiekiama iš visų kitų miesto dalių. Teritoriją 

ribojančios gatvės jungia šią miesto dalį su kitais miesto rajonais. Šiaurėje planuojamą teritoriją riboja B 

kategorijos Klaipėdos gatvė (krašto kelias Nr. 228 Dauparai – Gargždai - Vėžaičiai), vakaruose – C 

kategorijos J. Janonio gatvė, rytuose – C kategorijos J. Basanavičiaus gatvė. Planuojamos teritorijos 

pietinėje dalyje yra D kategorijos P. Cvirkos (dabar Turgaus), Vingio, Smėlio ir Kastyčio gatvės. Kadangi 

planuojamą teritoriją riboja B ir C kategorijos gatvės, dauguma įvažiavimų į planuojamoje teritorijoje 

esančius žemės sklypus yra iš D kategorijos P. Cvirkos gatvės. Vidinės planuojamos gatvės  (tarp P. Cvirkos 

ir Klaipėdos gatvių) formuojančios miestų centrams būdingus kvartalus yra D kategorijos, tačiau  šių gatvių 

važiuojamoji dalis baigiasi Klaipėdos gatvės viešųjų erdvių prieigose. Iki Klaipėdos gatvės galimas tik 
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pėsčiųjų ir dviračių eismas. 

Neišlaikomas STR reglamentuojamas minimalus atstumas tarp įvažiavimų/išvažiavimų C kategorijos 

J. Basanavičiaus ir J. Janonio gatvėse. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 

Bendrieji reikalavimai“ 6 lentelės eil. Nr. 3, C kat. gatvėse minimalus atstumas tarp įvažiavimų/išvažiavimų 

dešiniaisiais posūkiais – 100 m. Tačiau, vadovaujamasi STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės 

keliai. Bendrieji reikalavimai“ 29 punktu. Šiame punkte rašoma: Jeigu dėl susiklosčiusio užstatymo nėra 

galimybių išlaikyti 6 lentelėje nurodytų atstumų, turi būti taikomos papildomos eismo saugumą 

užtikrinančios priemonės. Papildomos eismo saugumą užtikrinančios priemonės projektuojamos, rengiant 

gatvių rekonstrukcijos projektus, bet ne detaliuosius planus. Su planuojama teritorija besiribojančių C 

kategorijos gatvių. J. Janonio ir J. Basanavičiaus užstatymas yra susiklostęs. Detaliojo plano sprendiniuose 

neplanuojami nauji išvažiavimai į šias gatves. Visi įvažiavimai- išvažiavimai yra esami. 

Viešasis transportas važiuoja Klaipėdos, J. Basanavičiaus, Kvietinių gatvėmis. Artimiausia 

eksploatuojama visuomeninio transporto stotelė įrengta Klaipėdos gatvėje ties planuojama teritorija. 

Klaipėdos gatvė yra viena iš labiausiai apkrautų transportu miesto gatvių, ji turi po vieną eismo juostą 

kiekviena kryptimi. Nauji įvažiavimai į planuojamą teritoriją iš šios gatvės nenumatomi. 
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3.8.2 pav. Planuojama teritorija Gargždų miesto bendrojo plano sprendinių susisiekimo komunikacijų brėžinio kontekste 

Vienas iš Klaipėdos rajono Strateginio plėtros plano iki 2030 metų tikslų yra tvaraus judumo 

skatinimas. Uždavinys, įgyvendinant šį tikslą Gargždų mieste, yra skatinti aplinkai draugišką judumą ir 

sukurti reikiamą infrastruktūrą. Gargždų miesto centras - tai į pėsčiuosius, dviratininkus orientuota aplinka. 

Centras turi būti pasiekiamas bemotorėmis transporto  priemonėmis. Tam kuriama patogi infrastruktūra – 

pėsčiųjų gatvės, takai, praėjimai, viešosios erdvės. Daugiau darnaus judumo padeda pasiekti kelis tikslus – 

mažinama oro tarša, skatinamas sveikesnis gyvenimo būdas, judėjimas, buvimas lauke. Vidinės 

planuojamos teritorijos gatvės  D kategorijos gatvės, formuojančios miestų centrams būdingus kvartalus, 

suplanuotos tarp P. Cvirkos ir Klaipėdos gatvių. Tačiau  šių gatvių važiuojamoji dalis baigiasi Klaipėdos 

gatvės viešųjų erdvių prieigose. Iki Klaipėdos gatvės galimas tik pėsčiųjų ir dviračių eismas. Siekiant 

efektyviausio teritorijos išnaudojimo ir darnaus judumo tikslų mieste,  daugiau erdvės skirta viešosioms 

reikmėms, pasiekiamumui bemotorėmis priemonėmis, geros kokybės architektūros vystymui, teritorijos 

patrauklumo didinimui. Visiems šiems tikslams prieštarauja  perteklinė autotransporto infrastruktūra, 

didžiulis asfalto kiekis ir chaotiškas automobiliu stovėjimas ypač vertingose kapiliarinėse kvartalus 

formuojančiose gatvelėse. Ilgalaikėje perspektyvoje, reikalingi sistemiški susisiekimo infrastruktūros 

tobulinimo sprendimai apimantys visą miestą, reikalinga politinė valia ir miestiečių supratingumas, kad 

miestų gatvės neišplatės iki begalybės, o vienos judumo priemonės (automobilio) iškėlimas ir 

prioretizavimas prieš kitas yra neteisingas kitų miestiečių atžvilgiu, todėl balansas yra pagrindinė tvaraus 

miesto augimo sąlyga. 

Gargždų centre planuojamos permainos. Mažiau vietos miestiečių ir atvykusiųjų į miesto centrinę 

dalį automobiliams, daugiau – viešosioms erdvėms ir verslui. Siekiama mažinti motorinio transporto 

srautus centro aplinkoje, humanizuoti teritoriją, pritaikyti aplinką žmonių, o ne automobilių poreikiams. 

Keičiant judėjimo prioritetus planuojama gatves įrengti atiduodant daugiau vietos tiems gatvės elementams 

(šaligatviai, dviračių takai, žaliosios zonos ir kt.), kurie užtikrintų pėsčiųjų ir dviratininkų saugumą bei 

patogumą judėti, bet nepanaikinama galimybė teritorijas pasiekti automobilių transportu miesto 

gyventojams, svečiams bei aptarnaujančiam transportui. Tačiau kartu sudaromos sąlygos centro 

gyventojams, dviratininkams, pėstiesiems ir prekes pristatančiam transportui.. Orientuojamasi į požeminį 

automobilių parkavimą ir automobilių parkavimą planuojamą teritoriją juosiančiose gatvėse. P Cvirkos, 

Smėlio gatvėse planuojamas automobilių statymas abiejose gatvės pusėse. Gargždų miesto bendrojo plano 

sprendiniuose yra išskirtos trys miesto zonos bendro automobilių stovėjimo vietų poreikio nustatymui. 1 

zonoje, į kurią patenka planuojamos teritorijos dalis, esanti šiauriau P. Cvirkos gatvės, planuojamos miesto 

centrinei daliai reikalingos automobilių aikštelės ar automobilių stovėjimo vietos prie atskirų traukos 

objektų. Šiai zonai nustatomas 0,5 automobilių stovėjimo vietų perskaičiavimo koeficientas. Pietinė 

planuojamos teritorijos dalis, kur yra pertvarkoma garažų teritorija, patenka į 2-ąją 0,75 dydžio automobilių 
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stovėjimo vietų skaičiaus koeficiento zoną. Automobilių stovėjimas vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų 

namų sklypuose, komercinės paskirties objektų sklypuose, visuomeninėse teritorijose turi būti 

sprendžiamas kiekvieno sklypo viduje. Tikslus automobilių stovėjimo vietų poreikis bus nustatomas 

techninio projekto lygmenyje, kai bus žinomas konkretus pastatų plotas G1 teritorijose arba kiti rodikliai K 

ir V teritorijose, pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 

lentelę.  

Kadangi rengiamo detaliojo plano sprendinių įgyvendinimas yra ilgas procesas, privažiavimų 

įrengimas gali būti vykdomas dviem etapais. Privažiavimas aptarnaujančiam transportui prie pastatų 

sklypuose Nr. 5,6, 7 suplanuotas Jūratės gatve. Norint įgyvendinti šį sprendinį, turi būti rekonstruotas 

sklype Nr. 37 esantis pastatas, nugriaunant jo dalį. Todėl prie šių pastatų suplanuotas laikinas servitutinis 

privažiavimas sklypu Nr. 23, per aikštės sklype Nr. 39 šiaurinę dalį ir planuojamo sklypo Nr. 37 rytinę dąlį. 

Susisiekimo sistema suplanuota taip, kad planuojamoje teritorijoje būtų maksimaliai išvengta 

tranzitinio transporto. Neplanuojami nauji privažiavimo keliai iš magistralinės B kategorijos Klaipėdos 

gatvės. Todėl detaliojo plano sprendiniuose nustatomos naujos šių privažiavimų raudonosios linijos, 

suplanuotos apsisukimo aikštelės akligatviuose.  

Vadovaujantis dviračių takų specialiuoju planu, į planuojamos teritorijos susisiekimo sistemą 

integruoti dviračių takai. Susisiekimo, rekreacijos ir turizmo ryšių užtikrinimas Gargždų mieste laikomas 

prioritetine užduotimi, kadangi čia koncentruojasi didžioji dalis savivaldybės gyventojų. Specialiuoju planu 

dviračių trasų tinklas suformuotas taip, kad paminėti ryšiai būtų užtikrinti tiek miesto viduje tiek išorėje. 

Šie susisiekimo su Klaipėdos miesto savivaldybe poreikiai galės būti realizuoti rajoninės reikšmės trasomis 

SR116 ir SR120, kurios praeina šalia planuojamos teritorijos. Susisiekimas su Priekulės miestu maršrutu 

susidedančiu iš regioninės reikšmės trasos R2 ir rajoninės reikšmės trasos SR103. Susisiekimas su Vėžaičių 

miesteliu trasa R2.Vadovaujantis dviračių takų specialiuoju planu, į planuojamos teritorijos susisiekimo 

sistemą integruoti dviračių takai. Šalia Klaipėdos gatvės šiaurinio pakraščio yra esamas dviračių takas (trasa 

SR116). Prie J. Basanavičiaus gatvės planuojama įrengti rajoninės svarbos dviračių trasą SR120. Į 

planuojamą teritoriją Kastyčio gatvės zonoje integruota vietinės svarbos dviračių trasa SV254. Ji jungsis 

su Klaipėdos gatvės kitoje pusėje esančia rajoninės svarbos trasa SR116.  
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3.8.3 pav. Planuojama teritorija specialiojo plano T00077612 kontekste 

  

Klaipėdos  gatvė yra krašto kelio Nr. 228 Dauparai – Gargždai – Vėžaičiai dalis  Todėl pagal 

Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymą (III skyrius, antrasis skirsnis) jai nustatoma po 50 metrų 

pločio nuo kelio dangos,  jei nėra kelkraščio,  apsaugos zona. Apsaugos zona nustatyta, įvertinus kelio 

išplatėjimų ties autobusų sustojimo aikštele ir automobilių stovėjimo aikštelėmis. 

Statyti arba rekonstruoti pastatus, patenkančius į kelio apsaugos zoną, galima tik gavus kelio 

valdytojo ar savininko pritarimą (derinimą) projektui. Apsaugos zonoje planuojami pastatai, kurie nesusiję 

su transporto priemonių priežiūra  ir keleivių aptarnavimu, turi atitikti Pritarimo projektui ar numatomai 

veiklai kelių apsaugos zonose tvarkos aprašo, patvirtinto LR susisiekimo ministro 2021-07-20 įsakymu Nr. 

3-353, kriterijus. Pagal Aprašo 5 punktą, išimtys dėl pastatų, nesusijusių su kelių transporto priemonių ir 

eismo dalyvių aptarnavimu, statybos kelių apsaugos zonose taikomos tik miestuose, miesteliuose ir šalia 

valstybinės reikšmės kelių ruožų, pažymėtų nurodomaisiais kelio ženklais Nr. 550 „Gyvenvietės pradžia“ 

ir Nr. 551 „Gyvenvietės pabaiga“. Pagal Aprašo 5.1. papunktį, minėti pastatai turi būti statomi ne mažesniu 

atstumu nuo kelio dangos išorinio krašto nei atstumas nuo kelio dangos išorinio krašto iki artimiausių 

pastatų ir antžeminių statinių (išskyrus susisiekimo komunikacijas, inžinerinius tinklus ir hidrotechninius 

statinius), esančių šalia tos pačios kelio pusės ruožo, ribojamo sankryžų. Parengta užstatymo galimybių 

krašto kelio apsaugos zonoje analizės schema. Kelio Nr. 228 dalį, patenkančią į planuojamą teritoriją, riboja 

sankryžos su J. Janonio gatve vakaruose ir su J. Basanavičiaus gatve rytuose. Šioje kelio ruožo, ribojamo 

sankryžų, pusėje jau yra pastatų, kurie nuo kelio dangos nutolę  vos daugiau nei 5 metrus. Tai rytinėje dalyje 

esantis administracinis teismo pastatas sklype Klaipėdos g. 1 (schemoje pažymėtas Nr. 13) nuo 

važiuojamosios gatvės dalies nutolęs 5,17 m. Šalia esatis komercinis pastatas sklype Klaipėdos g. 3 

(schemoje žymimas Nr. 12) nuo važiuojamosios gatvės dalies nutolęs 5,03 m. Žemės sklype Klaipėdos g. 

9 esantis prekybos centro „Senukai“ pastatas (schemoje žymimas Nr. 7) nuo važiuojamosios gatvės dalies 

nutolęs 4,77 m.  Sklype Klaipėdos g. 11 esantis administracinis pastatas (schemoje žymimas Nr. 6) nutolęs 

5,54 m. Šie pastatai formuoja miestų centrams būdingą perimetrinį užstatymą. Pagal LR Teritorijų 
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planavimo įstatymo 2 straipsnio 7 dalį kompaktiškai užstatyta teritorija – didesnė kaip 5 ha užstatyta 

teritorija (pastatų, kiemų, aikštelių užimta žemė, kita tiesioginiam statinių eksploatavimui naudojama 

žemė), kurioje užstatymo tankis ne mažesnis kaip 20 procentų. Pagal to paties straipsnio 40 dalį užstatymo 

tankis – pastatų ir turinčių stogą inžinerinių statinių antžemine dalimi užstatomo ploto, nustatomo pagal 

išorinių sienų ar kitų atitvarų projekciją į žemės paviršių, santykis su žemės sklypo plotu. Į kelio apsaugos 

zoną patenkančių žemės sklypų esami užstatymo tankumo rodikliai yra nuo 12 % (žemės sklypo J. Janonio 

g.5 (schemoje žymimas Nr. 1) iki 55 % (žemės sklypo Klaipėdos g. 15 (schemoje žymėjimas Nr. 4). 

Kompaktiškas užstatymas, kai sklypų užstatymo tankis didesnis nei 20 %, būdingas ir kitiems toliau nuo 

kelio juostos esantiems sklypams, patenkantiems į kelio apsaugos zoną (Klaipėdos g. 5 (schemoje Nr. 11), 

Klaipėdos g. 74A (schemoje Nr. 9), Klaipėdos g. 7 (schemoje Nr. 8), Klaipėdos g. 15 (schemoje Nr. 4). Be 

to detaliojo plano urbanistinė koncepcija  orientuota į „vidinę“ miesto plėtrą. „Vidinė“ miesto plėtra -  nauji 

objektai ir statyba vykdomi jau urbanizuotose teritorijose, vengiant plėtros į užmiestį ir kelionių 

automobiliu į užmiestį. Siekis - prisidėti prie darnaus vystymosi tikslų pasiekimo ir šiltnamio efektą 

sukeliančių dujų kiekio mažinimo. Planuojama suintensyvinti ir sutankinti planuojamos teritorijos 

užstatymą, projektuoti daugiafunkcinius pastatus, pirmuosius aukštus naudojant komercijai. 

- Rekomenduojama vengti tiesios eismo linijos P. Cvirkos gatvėje ir taikyti sprendinius, kurie 

lėtintų automobilių srautą, taip siekiant gatvę daryti patrauklesne ir saugesne pėstiesiems ir bemotoriam 

transportui. Vienas iš galimų sprendinių - eismo linijos iškreivinimas siekiant sulėtinti eismą. 

- Numatyti pėsčiųjų eismą skatinančias priemones (pavyzdžiui, vieno lygio šaligatvius su 

gatvėmis,    siekiant sulėtinti eismą). 

- Antžeminius parkingus minimalizuoti, išnaudojant šią erdvę kitoms, teritoriją 

įveiklinančioms funkcijoms.  

- Neformuojamos papildomos skersinės automobilių eismo jungtys tarp P. Cvirkos ir Klaipėdos 

gatvių. Tokios jungtys nepagerintų bendros eismo situacijos. Skersinės gatvelės – lėto eismo gatvelės 

pėstiesiems ir dviratininkams bei privažiavimui prie teritorijoje esančių pastatų. 

- Planuojamos automobilių parkavimo vietos šalia  gatvės įrengtose zonose. P. Cvirkos gatvėje 

lygiagretus gatvei parkavimas. Parkavimo aikštelių apželdinimas transporto taršos poveikiui atspariais 

želdiniais. 

Miesto centrą reikia atiduoti žmonėms, ne mašinoms. Todėl siekiama  humanizuoti gatvių skersinius 

profilius, siaurinant važiuojamosios dalies juostų plotį, platinant šaligatvius ir dviračių takus ar netgi 

planuoti gatves pėsčiųjų zoną atskiriant nuo važiuojamosios dalies tik stulpeliais ar augalais, paliekant 

bendrą važiuojamosios dalies ir šaligatvio aukštį, gatvėse planuoti daug želdinių. 

 Detaliojo plano sprendiniuose užsibrėžtas tikslas - pakeisti eismo dalyvių įpročius. Mažiau vietos 

miestiečių ir atvykusiųjų į miestą automobiliams, daugiau – viešosioms erdvėms ir verslui. Kad gyventojai 

vis dažniau automobilius iškeistų į mažiau taršias transporto priemones ar rinktųsi eiti pėsčiomis. Todėl 

planuojamoje teritorijoje suplanuota patogi pėsčiųjų ir dviračių takų sistema, patrauklių viešųjų erdvių 

sistema, kuri skatina pėsčiųjų judėjimą, mažina automobilių srautą, didina tvarumą ir nulinės CO2 emisijos 

siekį. Eismo dalyviai skatinami automobilius palikti kvartalą juosiančiose gatvėse (P. Cvirkos (dabar 

Turgaus), Smėlio, Klaipėdos g.), kur numatytas automobilių parkavimas. Teritorijos gyventojų automobiliai 

turi būti statomi požeminėse automobilių stovėjimo aikštelėse po pastatais. Teritorijos viduje prioritetas 

teikiamas požeminiam automobilių parkavimui, mažesnių gabaritų aptarnaujančiam transportui. 
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Klaipėdos gatvės važiuojamoji dalis nekilnojamojo turto registre įregistruota kaip statinys, kurio 

unikalus numeris 4400-1600-0616. Klaipėdos gatvės pėsčiųjų šaligatviai ir kita pėsčiųjų infrastruktūra 

Nekilnojamojo turto registre turi unikalų numerį 4400-1600-0816. Jeigu Nekilnojamojo turto registre 

registruotas kelio statinys pagal detaliojo plano sprendinius patenka į atskirus sklypus, tai,  prieš rengiant 

žemės sklypų planus ir juos registruojant Nekilnojamojo turto registre, tas statinys turi būti padalintas į  

atskirus nekilnojamojo turto kadastro objektus. 

Detaliojo plano keitimo sprendiniuose Klaipėdos gatvės (krašto kelio Nr. 228 Dauparai – Gargždai – 

Vėžaičiai ) dalis, patenkanti į planuojamą teritoriją, detaliojo plano sprendiniuose žymima kaip teritorija 

Nr. I. Teritorijos Nr. I plotas – 14989 m². Valstybinės žemės sklypai esamoms susisiekimo komunikacijoms 

šioje teritorijos dalyje  turi būti formuojami žemesnio lygmens teritorijų planavimo dokumentais – žemės 

sklypų formavimo ir pertvarkymo projektais. ŽPDRIS sistemoje rengiamas  Valstybinės reikšmės kelio Nr. 

228 Dauparai – Gargždai - Vėžaičiai, atkarpoje nuo 5,16 km iki 7,614 km, žemės sklypų formavimo ir 

pertvarkymo projektas neprieštarauja detaliojo plano keitimo sprendiniams. 
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3.8.4 pav. Klaipėdos gatvės statinių ribų planuojamoje teritorijoje schema 
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3.9. Teritorijos apželdinimas 

 

Artimiausi vietiniai rekreacinės paskirties želdynai yra maždaug už 100 m į pietvakarius nuo 

planuojamos teritorijos J. Janonio ir Vingio gatvių sankirtoje. Atskirasis želdynas Minijos upės slėnis yra 

150-200 m atstumu į pietryčius nuo planuojamos teritorijos. Nauji atskirieji želdynai teritorijoje 

neplanuojami. Tačiau esamos ir planuojamos viešosios erdvės bus intensyviai apželdintos – skveras ties 

knygynu, mokslo skveras pietinėje teritorijos dalyje šalia būsimų visuomeninių pastatų. Šie skverai skirti 

trumpalaikiam gyventojų ir miesto centro lankytojų poilsiui. 

Priklausomųjų želdynų dalys formuojamuose sklypuose pasitarnaus teritorijos gyventojų poilsiui. 

Prioritetiniu laikomas paviršinių nuotekų sulaikymo ir infiltravimo metodai, o ne išleidimas į nuotakyną. 

Rekomenduojamas šalia gatvių įrengiamų automobilių stovėjimo aikštelių apželdinimas transporto taršai 

atspariais želdiniais, priklausomųjų želdinių gausa padidins šios teritorijos ekologinį kompensacinį 

potencialą, sumažins oro taršą, triukšmo lygį. 

 

 

 
3.9.1 pav. Klaipėdos rajono savivaldybės inventorizuotų želdinių žemėlapio ištrauka 

 

Sklypuose augantys želdiniai yra saugotini pagal „Kriterijų, pagal kuriuos medžiai ir krūmai, augantys 

ne miško ūkio paskirties žemėje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medžių ir krūmų priskyrimo 

saugotiniems“ (2018-05-30 LRV nutarimas Nr. 521). Želdinių tvarkymas turi būti vykdomas pagal Saugotinų 

medžių ir krūmų kirtimo, persodinimo ar kitokio pašalinimo atvejų, šių darbų vykdymo ir leidimų šiems 

darbams išdavimo, medžių ir krūmų vertės atlyginimo tvarkos aprašą, patvirtintą LR aplinkos ministro 2008-

01-31 įsakymu Nr. D1-87. Rengiant pastatų ir statinių techninius projektus, atsižvelgiant į tuometinę medžių 

būklę, turi būti siekiama juos išsaugoti, integruojant į priklausomuosius želdynus. 

3.10  Inžinerinė infrastruktūra 

 

Planuojamoje teritorijoje ir gretimybėse gerai išvystyta inžinerinė infrastruktūra, yra galimybės 

planuojamas teritorijas prijungti prie centralizuotų inžinerinių tinklų (elektros, ryšių, vandentiekio, 
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nuotekų, šilumos tinklų, dujotiekio). 

Planuojamos teritorijos inžinerinė infrastruktūra suplanuota, vadovaujantis Gargždų miesto bendrojo 

plano inžinerinės infrastruktūros vystymo sprendiniais. 

 

 

 

 

 

 

 

 
3.10.1 pav. Planuojama teritorija Gargždų miesto bendrojo plano inžinerinės infrastruktūros vystymo brėžinio kontekste 

                

 Inžinerinių tinklų trasų parinkimas, inžinerinių tinklų tarpusavio išdėstymo principai yra tik siūlomi. 

Jie gali būti keičiami pagal inžinerinius tinklus eksploatuojančių institucijų nustatytus techninius 

reikalavimus bei išduotas technines sąlygas techninių projektų rengimo metu, nekoreguojant detaliojo plano 

sprendinių. Konkretus planuojamų pastatų aprūpinimas inžinerinėmis komunikacijomis turi būti nustatytas 

(tikslinamas) statinių techninių projektų rengimo metu pagal konkrečią techninę užduotį, gavus prisijungimo 

sąlygas, įvertinus esamų inžinerinių tinklų pajėgumus ir nustačius naujų komunikaciją konkretų poreikį. 

Naujų inžinerinių komunikacijų projektų rengimui būtina gauti atskiras prisijungimo sąlygas. Vykdant 

statybos darbus užstatymo zonoje esantys inžineriniai tinklai turi būti iškeliami, rekonstruojami pagal 

išduotas technines sąlygas. 
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3.10.1 Šilumos tinklai 

 

Gargždų miesto šilumos ūkio specialusis planas T00084221 buvo patvirtintas  2019-12-19 Klaipėdos 

rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T11-413. Pagal šio specialiojo plano sprendinius visa 

planuojama teritorija patenka į centralizuotos šilumos tiekimo zoną. Šioje zonoje galimas aprūpinimas 

šiluma iš individualių šilumos šaltinių tik išskirtiniais atvejais, jeigu esami centralizuoto šilumos tiekimo 

tinklai negali užtikrinti technologijai reikalingų kokybinių šilumnešio parametrų ar pakankamo aprūpinimo 

šiluma patikimumo. Šiuo atveju šilumos vartotojams suteikiama teisė įsirengti individualius šilumos 

gamybos įrenginius ar vietines individualias katilines, kaip kurą vartojant gamtines dujas arba ekologiškus 

energijos šaltinius (elektros, geoterminę (aeroterminę) energiją ir kt.) Šioje zonoje draudžiama įrengti kieto 

arba skysto kuro katilines. 

 

 

 
3.10.1 pav. .Planuojama teritorija specialiojo plano T00084221 kontekste 

 

Šiluma tiekiama iš P. Cvirkos gatvėje esančios katilinės. Planuojant naujus inžinerinių tinkle 

koridorius, detaliojo plano sprendiniuose siūloma keisti ir šilumos trasų vietas. Siekiant maksimaliai 

naudoti esamus CŠT tinklus bei riboti ir reguliuoti teršalų sklaidą, CŠT zonos nuostatos taikomos tankiai 

užstatytose gyvenamosiose teritorijose, kuriose yra pilnai ar iš dalies išvystyta šilumos tiekimo 

infrastruktūra, vyrauja daugiabučiai gyvenamieji ar visuomeninės paskirties pastatai. Šioje zonoje 

leidžiama kloti naujus CŠT tinklus bei vykdyti esamų CŠT tinklų rekonstrukciją. Ekologiški šildymo būdai 

(elektra, geoterminė energija, saulės energija ir kiti atsinaujinantys energijos ištekliai, išskyrus kietąjį 

biokurą), yra galimi visoje Gargždų miesto teritorijoje. 
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CŠT zona 

Siekiant maksimaliai naudoti esamus CŠT tinklus bei riboti ir reguliuoti teršalų sklaidą, CŠT zonos 

nuostatos taikomos tankiai užstatytose gyvenamosiose teritorijose, kuriose yra pilnai ar iš dalies išvystyta 

šilumos tiekimo infrastruktūra, vyrauja daugiabučiai gyvenamieji ar visuomeninės paskirties pastatai. 

Šioje zonoje leidžiama kloti naujus CŠT tinklus bei vykdyti esamų CŠT tinklų rekonstrukciją.  

Sprendžiant šilumos tiekimo naujiems ar modernizuojamiems/atnaujinamiems (atliekant pastato 

remontą) objektams klausimą, gali būti numatytas aprūpinimas šiluma iš individualių šilumos šaltinių tik 

šiais išskirtinais atvejais:  

• Jei esama centralizuoto šilumos tiekimo sistema negali užtikrinti technologijai reikalingų 

kokybinių šilumnešio parametrų ar pakankamo aprūpinimo šiluma patikimumo;  

• Pramonės paskirties objektams, kuriems išduotos prisijungimo sąlygos naudoti gamtines 

dujas technologinėms reikmėms, leidžiama naudoti gamtines dujas patalpų šildymui bei 

karšto vandens ruošimui;  

• Yra techninių, gamtosaugos, kultūros paveldo išsaugojimo problemų, aprūpinant konkretų 

vartotoją šiluma iš centralizuoto šilumos tiekimo sistemos;  

Aukščiau išvardintais atvejais, šilumos vartotojams suteikiama teisė įsirengti individualius šilumos 

gamybos įrenginius ar vietines individualias katilines, kaip kurą naudojant gamtines dujas arba 

ekologiškus energijos šaltinius (elektros, geoterminę (aeroterminę) energiją ir kt.). Šioje zonoje 

draudžiama įrengti kieto arba skysto kuro katilines.  

Esamiems šios zonos šilumos vartotojams aprūpinimo šiluma būdo keitimas iš centralizuoto į 

necentralizuotą (atsijungiant nuo šilumos tiekimo tinklų) traktuojamas kaip neatitinkantis šilumos ūkio 

specialiojo plano nuostatų ir gali būti vykdomas tik įstatymuose numatyta tvarka. 

Išimtys ir reikalavimai (visoms zonoms):  

• Ekologiški šildymo būdai (elektra, geoterminė energija, saulės energija ir kiti atsinaujinantys 

energijos ištekliai, išskyrus kietąjį biokurą), yra galimi visoje Gargždų miesto teritorijoje;  

• Draudžiama kurui naudoti atliekas (pvz., baldų gamybos atliekas), bei kitas šilumos energijos 

gamybai neskirtas medžiagas. 

 

Centralizuoto šilumos tiekimo perspektyvos 

Principinė nuostata planuojant Gargždų miesto šilumos ūkį yra išlaikyti ir plėtoti centralizuotą šilumos 

tiekimą.  

Tankinant miesto dalyse, kuriose gerai išvystytas CŠT tiekimas ir kurios priskirtos CŠT zonai 

užstatymą, sprendžiant aprūpinimo šiluma klausimą pirmiausia turi būti nagrinėjama galimybė statinius 

jungti prie CŠT.  

Siekiant kuo didesnio centralizuoto šilumos tiekimo efektyvumo turi būti laikomasi šių principų:  

• Išduodant prisijungimo sąlygas statiniui CŠT zonoje turi būti projektuojamas šilumos kiekis ne 

tik šildymui, bet ir karštam vandeniui, vėdinimui ir jei leidžia techninės galimybės – 

technologijai;  

• Visomis administracinėmis priemonėmis turi būti ribojamas nesankcionuotas atsijungimas nuo 

centralizuotų tinklų ir nagrinėjamos naujų objektų jungimosi prie CŠT tinklų galimybės;  
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• Decentralizavimo proceso nuo CŠT administraciniam ribojimui turi būti reikalaujama atlikti 

kiekvieno decentralizacijos projekto įtakos aplinkos oro kokybei skaičiavimą;  

• Siekti glaudesnio bendradarbiavimo tarp šilumos tiekėjo ir savivaldybės sprendžiant vartotojų 

atsijungimo nuo centralizuoto šilumos tiekimo tinklų ir naujų vartotojų aprūpinimo šiluma 

klausimus;  

• Prašymai atsijungti nuo centralizuoto šilumos tiekimo tinklų bei leidimai statyti individualias 

katilines turi būti nagrinėjami architektūros, kraštovaizdžio ir aplinkos apsaugos aspektais. 

 

3.10.2 Vandentiekio ir nuotekų tinklai 

 

Suformuoti komunikaciniai koridoriai naujų vandentiekio, buitinių nuotekų ir paviršinių   nuotekų 

tinklų trasavimui, prijungimą numatant prie artimiausių AB "Klaipėdos vanduo" nuosavybės teise 

priklausančių tinklų. Tinklams, nepatenkantiems į žemės sklypus, kurių naudojimo būdas I2 - susisiekimo 

ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos, suplanuoti inžinerinių tinklų servitutai. 

Esamiems AB "Klaipėdos vanduo" vandentiekio ir nuotekų tinklams nustatytos apsaugos zonos, 

vadovaujantis Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymo trečiojo skyriaus 10 skirsnio reikalavimais. 

Paviršiniai nuotekų ir drenažo vandenys negali būti šalinami į buitinių nuotekų tinklus. 

3.10.3 Elektros tinklai 

 

Elektros ir dujų tinklai planuojami  inžinerinių komunikacijų koridoriuose, žemės sklypuose, kurių 

žemės naudojimo būdas I2 - susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos. Inžinerinių tinklų 

koridoriai numatyti iki kiekvieno planuojamo sklypo ribos. Elektros skirstomieji tinklai neturi patekti po 

planuojamais statiniais bei po gatvės važiuojamąja dalimi. Planuojamoje teritorijoje yra dvi elektros 

transformatorinės , kurias būtina pertvarkyti. Vakarinėje planuojamos dalyje esančią transformatorinę 

siūloma panaikinti, numatant vietą naujai transformatorinei žemės sklype Nr. 41. Rytinėje teritorijos dalyje 

šalia turgaus esančią elektros transformatorinę siūloma pertvarkyti, integruojant ją į būsimą turgais hales 

pastatą. Planuojamoje teritorijoje, norint prijungti konkrečius objektus prie elektros ar gamtinių dujų 

skirstomųjų tinklų, būtina gauti konkretaus objekto prijungimo sąlygas. 

Esamiems elektros tinklams nustatytos apsaugos zonos, vadovaujantis Specialiųjų žemės naudojimo 

sąlygų įstatymo III skyriaus 4 skirsnio reikalavimais. Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos nustatomos 

pagal šio įstatymo III skyriaus šeštąjį skirsnį. 

3.10.4 Viešųjų ryšių infrastruktūra 

 

Nauji telekomunikacijų tinklai suplanuoti inžinerinių komunikacijų koridoriuose, žemės sklypuose, 

kurių žemės naudojimo būdas I2 - susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos. Telekomunikacijų 

tinklai neturi patekti po gatvės važiuojamąja dalimi. Esamų viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių 

infrastruktūros apsaugos zonos nustatomos pagal Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymo III skyriaus 

vienuoliktojo skirsnio reikalavimus. Techninio ar darbo projekto ruošimui būtina gauti naujas tinklų 

prisijungimo sąlygas. 
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3.11 Gaisrinė sauga 

 

Detaliojo plano korektūros sprendiniai parengti, vadovaujantis LR aplinkos ministro ir Priešgaisrinės 

apsaugos ir gelbėjimo departamento prie vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2013-12-31 įsakymu Nr. 

D1-995/1-312 patvirtintomis „Gaisrinės saugos normomis teritorijų planavimo dokumentams rengti“. 

Sprendiniuose numatytas vandentiekio tinklų ir statinių, skirtų gaisrams gesinti, išdėstymas, numatomų 

kelių gaisrų gesinimo ir gelbėjimo automobiliams privažiuoti prie statinių  išdėstymas, gaisro plitimo į 

gretimus statinius ribojimas. 

• Pavojingųjų objektų, kuriems taikomi Pramoninių avarijų prevencijos, likvidavimo ir tyrimo 

nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2004 m. rugpjūčio 17 d. nutarimu Nr. 966, 

planuojamoje teritorijoje ir jos aplinkoje nėra.  

• Gaisro plitimas į gretimus pastatus ribojamas užtikrinant saugius atstumus tarp pastatų lauko 

sienų. Konkretūs priešgaisrinių atstumų tarp pastatų reikalavimai ir taikymo sąlygos išdėstyti Gaisrinės 

saugos pagrindiniuose reikalavimuose (patvirtintuose Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento 

prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymu Nr. 1-338) ir turi būti 

įgyvendinami, rengiant statinių techninius projektus. Gaisro plitimas į kitus statinius gali būti ribojamas 

priešgaisrinėmis užtvaromis, kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais užtikrina, 

kad vienoje priešgaisrinės užtvaros pusėje kilęs gaisras neišplistų į už jos esantį gretimą statinį. 

• Planiniai sprendiniai sudaro galimybę, rengiant statinių techninius projektus, įgyvendinti 

Gaisrinės saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sąlygas gaisrų gesinimo ir gelbėjimo 

automobiliams privažiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens šaltinio ir gaisrinio hidranto. 

Planuojami akligatviai baigiasi apsisukimo aikštelėmis. 

Planuojamos teritorijos galimi aprūpinimo vandentiekio tinklais ir statiniais būdai nustatyti pagal 

„Lauko gaisrinio vandentiekio tinklų ir statinių projektavimo ir įrengimo taisykles“, patvirtintas Prie 

Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2007-02-

22 įsakymu Nr. 1-66 (2009-05-22 įsakymo Nr. 1-168 redakcija). Planuojamų statinių išorės gaisrų 

gesinimas numatomas iš gaisrinių hidrantų, kurie suplanuoti ant žiedinių vandentiekio linijų planuojamą 

teritoriją ribojančių gatvių zonoje. Klaipėdos gatvėje ir jos artimoje aplinkoje yra keturi hidrantai, du 

hidrantai yra P. Cvirkos gatvėje, vienas hidrantas Kastyčio gatvėje, du Vingio gatvės zonoje.  Požeminiai 

hidrantai gali būti įrengiami tik tada, jei neįmanoma įrengti antžeminių. Atstumas nuo gaisrinio hidranto 

iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio taško turi būti ne didesnis kaip 200 metrų. Lauko gaisrinio 

vandentiekio  tinklų ir statinių poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmė, tikėtinas vienu 

metu vienoje vietovėje kilsiančių gaisrų skaičius, tinklų skersmuo, kiti techniniai sprendimai nustatomi, 

rengiant statinių techninius projektus. 
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3.11.1 pav. Gaisrinių hidrantų išdėstymo schema planuojamoje teritorijoje ir gretimybėse 

 

3.12 Visuomenės sveikatos apsauga 

 

Esamos būklės vertinimo stadijoje buvo nustatytos planuojamos teritorijos užstatymo, visuomenės 

sveikatos rizikos ir kitos probleminės situacijos. 

 

Urbanistinės analizės išvados (šaltinis MB „Pupa“ parengta urbanistinė analizė) 

1. Teritorijoje yra miestų centrams būdinga funkcijų įvairovė. Tačiau vyrauja labai mažas pastatų 

aukštis, daug tuščių erdvių, mažai gyvenamosios funkcijos. Nesuformuotas miesto centrams 

būdingas tankaus užstatymo charakteris. 

2. Klaipėdos gatvė gyvybinga, šalia jos daug viešųjų erdvių, įėjimų į pastatus. P Cvirkos gatvė 

nesuformuota, mažai pėsčiųjų takų. 

3. Teritorijoje daug asfalto ir automobilių infrastruktūros, tačiau tarp gyventojų vyrauja nuomonė, 

kad trūksta automobilių stovėjimo vietų 

4. Intensyvus pėsčiųjų judėjimas vyksta kvartalo viduje, tačiau ten trūksta takų, ypač jungtyje tarp 

Klaipėdos gatvės, turgaus ir Vingio gatvės. 

5. Istoriniai sluoksniai nėra išlikę ir nėra matomi miesto struktūroje. 

6. Turgus yra vienas svarbiausių traukos objektų miesto centre, tačiau neatitinka šiuolaikinių 

prekiautojų ir pirkėjų poreikių. 
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7. Garažai nepatraukli teritorija, tačiau potenciali erdvė plėtrai. 

  

2015 m. Jungtinių Tautų Generalinės asamblėjos metu buvo priimta Darnaus vystymosi darbotvarkė. 

Joje numatyta 17 darnaus vystymosi tikslų ir 169 smulkesni uždaviniai, kurie skirti įgyvendinti iki 2030 m. 

Gargždų miestui labiausiai aktualus 11 tikslas – darnūs miestai ir bendruomenės.  Europos Vadovų taryba 

nustatė ES tikslą iki 2030 m. išmetamą šiltnamio efektą sukeliančių dujų kiekį sumažinti bent 55 %, 

palyginti su 1990 m ir iki 2050 m. užtikrinti poveikio klimatui neutralumą. 

Gargždų miesto centro plėtra gali prisidėti prie darnaus vystymosi tikslų siekimo ir šiltnamio efektą 

sukeliančių dujų kiekio mažinimo: 

- „vidinė“ miesto plėtra, t. y. statyba vykdoma jau urbanizuotoje miesto teritorijoje, vengiant plėtros 

į užmiestį ir kelionių automobiliu į užmiestį; 

- Konversija – naujos funkcijos, statyba ir panaudojimas vyksta, panaudojant nevertingus objektus 

mieste (garažų, turgaus konversija); 

- Kompaktiškas miestas – esamų ir gerai pasiekiamų teritorijų užstatymo tankinimas, intensyvumo 

ir funkcinės įvairovės didinimas mieste kuria sąlygas mažinti kelionių skaičių, kuria galimybes visas 

paslaugas pasiekti vienu metu; 

- Visuomeninių funkcijų vystymas miesto centre svarbus tiek dėl lygybės ir socialinės gerovės 

kėlimo (viešųjų paslaugų pasiekiamumas), tiek dėl darnaus judėjimo skatinimo – paslaugos pasiekiamos 

pėsčiomis; 

- Darnaus judėjimo skatinimas – daugiau judėjimo pėsčiomis, dviračiu, paspirtuku. Taip mažinama 

oro tarša ir skatinamas sveikesnis gyvenimo būdas; 

- Želdynų kiekio didinimas miesto centre, naujos viešosios erdvės bei gatvių apželdinimas. Todėl 

švaresnis aplinkos oras, gražesnė aplinka, bioįvairovės didinimas mieste. 

Veikla, kuri bus vykdoma planuojamoje teritorijoje, nepavojinga aplinkai ir kraštovaizdžiui. 

Planuojama teritorija įkomponuojama į jau susiklosčiusią transporto ir pėsčiųjų susisiekimo sistemą. 

Teritorijos gatvių tinklas suplanuotas taip, kad nebūtų pritrauktas tranzitinis transportas į planuojamą 

teritoriją ir gretimus esamus gyvenamųjų namų kvartalus. ES Komisijos Baltojoje knygoje iškeltas tikslas, 

kad iki 2050 m. miestuose neliktų įprastiniu kuru varomų transporto priemonių. Detaliojo plano 

sprendiniuose užsibrėžtas tikslas - pakeisti eismo dalyvių įpročius. Mažiau vietos miestiečių ir atvykusiųjų 

į miestą automobiliams, daugiau – viešosioms erdvėms ir verslui. Kad gyventojai vis dažniau automobilius 

iškeistų į mažiau taršias transporto priemones ar rinktųsi eiti pėsčiomis. Todėl planuojamoje teritorijoje 

suplanuota patogi pėsčiųjų ir dviračių takų sistema, patrauklių viešųjų erdvių sistema, kuri skatina pėsčiųjų 

judėjimą, mažina automobilių srautą, didina tvarumą ir nulinės CO2 emisijos siekį. Eismo dalyviai 

skatinami automobilius palikti kvartalą juosiančiose gatvėse (Turgaus, Smėlio, Klaipėdos g.), kur 

numatytas automobilių parkavimas. Teritorijos gyventojų automobiliai turi būti statomi požeminėse 

automobilių stovėjimo aikštelėse po pastatais. Teritorijos viduje prioritetas teikiamas požeminiam 

automobilių parkavimui, mažesnių gabaritų aptarnaujančiam transportui. 

Svarbus komercinės paskirties objektas miesto centre – turgus pertvarkomas, įgauna naują kokybę. 

Atsiras šiuolaikiškas turgaus hales pastatas. Tai teritorija, kuri galėtų pritraukti daugiausiai aplinkinių 

gyventojų ir aptarnaujančio transporto. Automobilių parkavimas požeminis po pastatais arba po viešąja 

erdve – turgaus aikšte. 

Geriamuoju vandeniu visi objektai bus aprūpinami iš centralizuotų miesto tinklų. Buitinės nuotekos 

bus išleidžiamos į centralizuotus miesto buitinių nuotekų tinklus. 
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3.12.1 Aplinkos oro tarša 

 

Klaipėdos rajono savivaldybė nuolat vykdo aplinkos monitoringą, pagal Klaipėdos rajono 

savivaldybės teritorijos aplinkos monitoringo programą 2016-2020 metams, kurios tikslas yra valdyti 

aplinkos kokybę, vertinti ir prognozuoti aplinkos pokyčius bei galimas pasekmes, rengti atitinkamas 

rekomendacijas, planuoti ir įgyvendinti aplinkosaugos priemones. Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos 

aplinkos oro monitoringą atliko Vilniaus Gedimino technikos universiteto Aplinkos apsaugos institutas 

(įmonės kodas: 111950243, Saulėtekio al. 11, LT-10223 Vilnius, Tel.: 8 5 274 47 26, 8 5 274 47 2), 

bendradarbiaudamas su sertifikuota Gradko International laboratorija Jungtinėje Karalystėje. Laboratorija 

akredituota pagal tarptautinį standartą ISO/IEC 17025:2005 „Tyrimų, bandymų ir kalibravimo laboratorijų 

kompetencijai keliami bendrieji reikalavimai“ (vykdant programos įgyvendinimą – difuzinių ėmiklių 

gamyba ir analizė). 

Pagal  patvirtintą Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos aplinkos monitoring programą 2016–2020 

metams tyrimai buvo atliekami 19-oje tyrimų vietų. Matavimo vietos parinktos arčiausiai intensyvaus 

eismo gatvių, visuomeninės paskirties pastatų (mokykla, ambulatorija, kultūros namai, seniūnija ir kt.) bei 

gyvenamųjų namų aplinkoje, esančių prie potencialios taršos rizikos šaltinių (įmonių, vykdančių išmetimus 

į aplinką, katilinių, kelių, geležinkelių ir pan.). Oro užterštumo tyrimų vietos šalia planuojamos teritorijos: 

1. Gargždai, Klaipėdos g. (prie Gargždų kultūros centro); 

2. Gargždai, Kvietinių g. (prie Savivaldybės aikštės). 

Tirtų oro teršalų vertinimas atliktas lyginant gautus analizės rezultatus su nustatytomis normomis. 

CO, KD10, NO2, SO2 ir LOJ (benzeno, tolueno, etilbenzeno ir ksileno) koncentracijos lyginamos su 

ribinėmis vertėmis nustatytomis pagal Europos Sąjungos direktyvos 2008/50/EC reikalavimus (Lietuvos 

Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2001 m. gruodžio 11 

d. Įsakymas Nr. 591/640 „Dėl aplinkos oro užterštumo normų nustatymo“ (Žin., 2001-12-19, Nr. 106-3827) 

ir jo pakeitimais).  

Atlikus oro užterštumo tyrimus Klaipėdos rajone nustatyta, kad azoto dioksido (NO2), sieros dioksido 

(SO2), lakiųjų organinių junginių (LOJ) (benzeno, tolueno, etilbenzeno,ksileno), anglies monoksido (CO) 

koncentracijos, tyrimų, atliktų 2020 m. pavasario sezono metu, neviršijo leistinų normų. 

Kietųjų dalelių (KD10) koncentracija aplinkos ore Klaipėdos rajone 2020 m. pavasario sezono metu 

keturiuose tyrimų taškuose viršijo paros ribinę vertę, nustatytą žmonių sveikatos apsaugai (50 μg/m3). 

Paros vidutinę vertę viršijančios KD10 koncentracijos nustatytos: 1-ame tyrimų taške Gargžduose, 

Klaipėdos g. (prie Gargždų Kultūros centro) – 52,0 μg/m3; 2-ame tyrimų taške Gargžduose, Kvietinių g. 

(prie Savivaldybės aikštės) – 50,7 μg/m3. Tyrimai šiuose taškuose buvo atlikti kovo 24 ir 26 dienomis. 

Tomis pačiomis dienomis (kovo 24 ir 26 d.) Aplinkos apsaugos agentūra taip pat fiksavo kietųjų dalelių 

KD10 ir KD2,5 koncentracijos padidėjimą visuose miestuose. Pagrindinės kietųjų dalelių aplinkos ore 

padidėjimo priežastys – nepalankios teršalų sklaidymuisi meteorologinės sąlygos, padidėjęs kietojo kuro 

deginimas siekiant apšildyti namų ūkių patalpas, sausos pernykštės žolės deginimas, pakeltoji tarša 

kietosiomis dalelėmis.  

Gargždų miesto šilumos ūkio specialusis planas patvirtintas 2019-12-19 Klaipėdos rajono 

savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T11-413. Pagal specialiojo plano sprendinius visa planuojama teritorija 

patenka į centralizuoto šilumos tiekimo zoną. Šiluma tiekiama iš Turgaus gatvėje esančios katilinės. 

Planuojant naujus inžinerinių tinkle koridorius, detaliojo plano sprendiniuose siūloma keisti ir šilumos trasų 

vietas. Siekiant maksimaliai naudoti esamus CŠT tinklus bei riboti ir reguliuoti teršalų sklaidą, CŠT zonos 
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nuostatos taikomos tankiai užstatytose gyvenamosiose teritorijose, kuriose yra pilnai ar iš dalies išvystyta 

šilumos tiekimo infrastruktūra, vyrauja daugiabučiai gyvenamieji ar visuomeninės paskirties pastatai. Šioje 

zonoje leidžiama kloti naujus CŠT tinklus bei vykdyti esamų CŠT tinklų rekonstrukciją. Ekologiški šildymo 

būdai (elektra, geoterminė energija, saulės energija ir kiti atsinaujinantys energijos ištekliai, išskyrus kietąjį 

biokurą), yra galimi visoje Gargždų miesto teritorijoje. Planuojamoje teritorijoje nenumatomi jokie šviesą, 

šilumą, jonizuojančią spinduliuotę generuojantys įrenginiai, nebus elektromagnetinės spinduliuotės 

šaltinių. 

3.12.2 Triukšmas 

 

Klaipėdos rajono savivaldybės triukšmo monitoringo už 2023 metų pavasario sezoną ataskaitą 

parengė pagal tarptautinį standartą LST EN ISO/IEC 17025:2018 akredituota UAB Darnaus vystymosi 

institutas (Aušros al. 66 a., LT-76233, Šiauliai, Tel. (8 ~ 672) 26 226, www.institute.lt). 2023 m. balandžio 

24 - 28 d. Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijoje buvo atlikti triukšmo tyrimai, kuriuos įvykdė pagal 

tarptautinį standartą LST EN ISO/IEC 17025:2018 akredituotos UAB „Darnaus vystymosi instituto“ 

Tyrimų laboratorijos (laboratorijos akreditacijos pažymėjimo Nr. LA.01.151) specialistai.  

Šalia planuojamos teritorijos Gargždų mieste buvo parinktos trys triukšmo stebėsenos vietos: 

 
3.12.2.1 lentelė. Klaipėdos rajono savivaldybės triukšmo monitoringo už 2022 metų pavasario sezoną ataskaitos  lentelės Nr. 1 ištrauka   

 

Leidžiami triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų 

aplinkoje  (HN 33:2011) 

 
 

http://www.institute.lt/
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3.12.2.2 lentelė. Klaipėdos rajono savivaldybės triukšmo monitoringo už 2023 metų pavasario sezoną ataskaitos  lentelės Nr. 7 ištrauka   

 

Šalia planuojamos teritorijos esančiose tyrimo vietose Nr. 1, 2, 3 gatvių sankryžose konsoliduotos 

2023 m. pavasario sezono dienos, vakaro ir nakties triukšmo rodiklis Ldvn neviršijo ribinės vertės. 

Monitoringo ataskaitos išvadose ši vieta nepriskirta  problematiškiausioms (triukšmingiausioms) vietoms. 

Pagrindinis triukšmo ir taršos šaltinis yra prie šiaurinės planuojamos teritorijos ribos esanti B 

kategorijos Klaipėdos gatvė., taip pat teritoriją ribojančios J. Basanavičiaus ir J. Janonio gatvės. Triukšmo 

mažinimo priemonės triukšmo atsiradimo šaltiniuose ar arčiausiai jų yra pačios efektyviausios.  Šiuo atveju 

triukšmo mažinimas šaltinyje – tai tylesnės (pažangesnės technologijos), naujesnės transporto priemonės, 

tylesnė, techniškai kokybiška (geriausia porėta) kelio danga, tylesnės padangos. Triukšmo mažinimas jo 

sklidimo kelyje tai - sienos, užtvaros ir pan., saugančios nuo triukšmo, taip pat ir želdinių juostos. Triukšmo 

mažinimo priemonės ties jautriais taškais - geresnė pastatų fasadų izoliacija, langai, praleidžiantys mažiau 

triukšmo ir pan. 

Planuojamoje teritorijoje negali būti vystoma ūkinė veikla, kuriai nustatomos sanitarinės apsaugos 

zonos. 

Komunalinės atliekos bus tvarkomos pagal  LR atliekų tvarkymo įstatymą (1998-06-16 Nr. VIII-787 

su vėlesniais pakeitimais ir papildymais, „Atliekų tvarkymo taisykles“, patvirtintas LR aplinkos ministro 

2017-10-09 įsakymu Nr. D1-831, “Klaipėdos  rajono savivaldybės komunalinių atliekų tvarkymo 

taisykles”, patvirtintas 2017-12-21 savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T11-402 (2021-01-28 Nr. T11-27 

redakcija).  

3.12.3 Vandens ir žemės gelmių apsauga, ekogeologinės sąlygos  

 

Planuojama teritorija patenka į Gargždų vandenvietės (Laugalių) apsaugos zoną. Teritorijų planavimo 

dokumentų sprendiniai požeminio vandens vandenviečių ir jų apsaugos zonų teritorijose turi būti priimami 

vadovaujantis Žemės gelmių įstatymo 27 str. nuostatomis ir Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės 

naudojimo sąlygų įstatymo 106 str. nuostatomis. 

Gargždų vandenvietė yra vakarinėje miesto dalyje, Laugalių g. 2. Ji dirba nuo 1985 metų. Joje 

eksploatuojamas hidrodinaminiu požiūriu visiškai uždaras juros kelovėjo vandeningasis sluoksnis, 

požeminio vandens eksploataciniai ištekliai joje lygūs 7 tūkst. m3/d. pagal UAB „Hidrogeologija“ atlikto 

monitoringo duomenis 2020 metais vidutiniškai buvo išsiurbiama 2,0-2,5 tūkst. m3 per parą, t. y. naudojant 

mažiau negu trečdalį įvertintų ir patvirtintų išteklių. 
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3.12.3 pav. Klaipėdos rajono vandens tiekimo ir nuotekų infrastruktūros plėtros specialiojo plano sprendinių ištrauka (T00079357) 

 

Planuojama teritorija patenka į vandenvietės apsaugos zonos cheminės taršos apribojimo juostą 

(trečioji). Todėl visiems teritorijoje esantiems sklypams turi būti taikoma Specialiųjų žemės naudojimo 

sąlygų įstatymo  VI skyriaus 11 skirsnio (požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos) 106 straipsnio 

reikalavimus. Specialiosios žemės naudojimo sąlygos požeminio vandens vandenviečių apsaugos 

zonose: 

1. Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonose negali būti nenaudojamų gręžinių, išskyrus 

konservuotus gręžinius. 

2. Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonose draudžiama: 

1) įrengti angliavandenilių (naftos ir (ar) dujų) išteklių tyrimui ir (ar) naudojimui skirtus gręžinius; 

2) į požeminius vandeninguosius sluoksnius tiesiogiai išleisti valytas ir nevalytas komunalines, 

gamybines ir paviršines nuotekas, radioaktyviąsias ir chemines medžiagas.  

3. Visų grupių požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonų 1-ojoje juostoje draudžiama bet kokia 

veikla, tiesiogiai nesusijusi su požeminio vandens paėmimu, gerinimu ir tiekimu. 

4. Visų grupių požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonų 2-ojoje juostoje draudžiama įrengti 

naujus požeminio vandens išteklių naudojimui skirtus gręžinius, išskyrus atvejus, kai viešasis geriamojo 

vandens tiekėjas neturi galimybės tiekti vandenį arba neužtikrina vartotojui tiekiamo vandens kokybės. 

Teritorijoje neplanuojama ūkinė veikla, kuri galėtų tapti potencialiu ekogeologinės taršos židiniu.  

Planuojamos teritorijos pietinėje dalyje esanti 190-ties boksų garažų teritorija gali būti įvardijama kaip 

potencialus taršos židinys. Teritorijoje nėra paviršinių nuotekų surinkimo sistemos, nevalytos nuotekos 

susigeria į gruntą. Detaliojo plano sprendiniuose ši teritorija pertvarkoma į visuomeninę teritoriją. 
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3.13. Fizinių ir juridinių asmenų interesų dėl teritorijos naudojimo ir veiklos plėtojimo sąlygų 

derinimas  

 

Detaliojo plano sprendiniuose numatyti tik teritorijos urbanistinės struktūros ir joje esančių žemės 

sklypų formavimo ir  pertvarkymo principai,  nustatomi konkretūs kiekvieno sklypo naudojimo 

reglamentai, perplanuotas inžinerinių komunikacijų koridorių tinklas  atskirame brėžinyje detalizuojama, 

kaip bus pertvarkomos esamų sklypų ribos, suformuojami sklypai naujai infrastruktūrai.  

Siekiant įgyvendinti planavimo organizatoriaus nustatytus detaliojo plano uždavinius,  

performuojant žemės sklypus, teks kai kurių žemės sklypų dalį, paimanti visuomenės poreikiams. 

Lietuvos Respublikos Žemės įstatymo 45 straipsnyje numatytas atvejis, kai žemė visuomenės poreikiams 

iš privačios žemės savininkų gali būti paimama ir privačios žemės nuomos ir panaudos sutartys prieš 

terminą nutraukiamos, tenkinant viešąjį interesą, kai žemė  reikalinga keliams (gatvėms), taip pat   

socialinei infrastruktūrai plėsti – švietimo ir mokslo, kultūros, sveikatos apsaugos ir priežiūros, aplinkos 

apsaugos, socialinės apsaugos, viešosios tvarkos užtikrinimo, kūno kultūros ir sporto plėtojimo objektams 

statyti (įrengti) ir eksploatuoti, viešiesiems atskiriesiems želdynams kurti ir tvarkyti miestuose, 

miesteliuose.  

Konkretus visuomenės poreikis objektyviai egzistuoja ir negalės būti patenkintas, jeigu nebus 

performuota dalis teritorijoje esančių nuomojamų valstybinės žemės sklypų.  Sklypų performavimas, 

paimant dalį šių žemės sklypų visuomenės poreikiams, numatomas rytinėje teritorijos dalyje, kur 

suformuotas  – inžinerinės infrastruktūros žemės sklypas Nr. 23. Jis suformuotas tam, kad sukurti 

optimalią miesto centro urbanistinę struktūrą, suformuoti miesto centrams būdingus kvartalus, įgyvendinti 

perimetrinio užstatymo idėją, numatytą urbanistinėje koncepcijoje. Būtina užtikrinti patogią susisiekimo 

infrastruktūrą, privažiavimo kelius aptarnaujančiam transportui, būsimiems kvartalo gyventojams. 

Kadangi Klaipėdos gatvė yra B kategorijos, be to ji yra krašto kelias, tai kelio savininkas Lietuvos 

automobilių kelių direkcija savo sąlygose neleido įrengti iš šios gatvės naujų privažiavimo kelių. Todėl 

visi privažiavimai rengiami iš Turgaus gatvės. O tam būtina performuoti kelis Klaipėdos rajono vartotojų 

kooperatyvo nuomojamus žemės sklypus, turgaus žemės sklypą. Dabar naudojamas įvažiavimas iš 

Basanavičiaus gatvės labai siauras, jį galima pritaikyti tik vienos krypties eismui.  Įgyvendinant šią 

urbanistinėje koncepcijoje numatytą idėją, būtina nugriauti vieną vartotojų kooperatyvui priklausantį 

statinį.  

Formuojant susisiekimo infrastruktūros žemės sklypą Nr. 49  -Jūratės gatvę, taip pat būtina 

nugriauti dalį pastato (parduotuvės „Žalia stotelė“). Kadangi planuojamoje teritorijoje prioritetas 

teikiamas visuomenės poreikiams, o tarp būsimos turgaus halės ir „Maximos“ parduotuvės planuojamą 

viešąją erdvę žemės sklypą Nr. 39 planuojama atiduoti pėstiesiems (nors dabar ji naudojama automobilių 

parkavimui), tai iš vakarų ir šiaurės aikštės perimetrą formuojančių pastatų aptarnavimui reikalingas 

privažiavimas iš kitos pusės _Jūratės gatvės. Kadangi detaliojo plano sprendinių įgyvendinimas bus ilgas 

procesas, numatyta galimybė laikinai privažiuoti prie anksčiau minėtų pastatų planuojamu privažiavimo 

kelius (sklypas Nr. 23). Todėl siūloma „Žalios stotelės“ pastatui sklypą Nr. 37 formuoti iš dviejų dalių, 

kurio viena dalimi bus galima naudotis laikinai, kol prireiks visuomenės poreikiams. 

Pastatų ir statinių savininkams bus atlyginama už paimamą visuomenės poreikiams turtą. 

Savininkams patiriamus nuostolius galima atlyginti neskelbiamų derybų būdu arba, nepavykus susitarti, 

vykdoma paėmimo visuomenės poreikiams procedūra. Pagal LR Civilinio kodekso 4.102 straipsnio 1 

dalį, jeigu statiniams statyti asmenų ne nuosavybės teise naudojamas žemės sklypas ar jo dalis paimamas 



Gargždų miesto centrinės dalies detaliojo plano keitimas (keičiamas T00063098 (003553000196)) 

Sprendinių konkretizavimas 

DP-0570 
Lapas Lapų 

64 64 

 

visuomenės poreikiams, tai už statomus ar jau pastatytus ir tiems asmenims nuosavybės teise 

priklausančius statinius, taip pat už sodinius bus atlyginama pinigais rinkos kaina. 

Pietinėje teritorijos dalyje esantiems 190 - čiai garažų boksų žemės sklypai nesuformuoti, todėl 

savininkams bus kompensuojama už statinius. Detaliojo plano sprendiniai bus įgyvendinami etapais, ne 

visoje  planuojamoje teritorijoje iš karto. Todėl, įgyvendinant detaliojo plano sprendinius, kiekvienoje 

konkrečioje vietoje reikės atlikti sąnaudų ir naudos analizę, kompensuoti nuostolius fiziniams ir 

juridiniams asmenims. 

 

3.14. Prioritetiniai savivaldybės inžinerinės infrastruktūros vystymo etapai 

 

Detaliojo plano sprendinius siūloma įgyvendinti šešiais etapais. Pirmasis prioritetinis etapas apima 

turgaus teritoriją (planuojamas sklypas Nr. 19) ir inžinerinės infrastruktūros koridorių – sklypą Nr. 23. 

Tokiu būdu sudaromos galimybės įgyvendinti antrąjį etapą- įrengti naują viešąją erdvę (sklypas Nr. 39), 

aprūpinti privažiavimais ir inžineriniais tinklais antrojo etapo objektus. Antrasis etapas apima rytinę 

planuojamos teritorijos dalį. Trečiasis etapas apima vakarinę planuojamos teritorijos dalį tarp J. Janonio ir 

Jūratės gatvių. Ketvirtasis etapas – šiaurinė planuojamos teritorijos dalis. Penktasis etapas -  planuojamos 

teritorijos dalis, apimanti garažų teritoriją, konvertuojamą į visuomenines teritorijas. Šeštasis etapas-

teritorija, apimanti Jūratės gatvę, planuojamus sklypus Nr. 24, Nr. 36, Nr. 37. 

Teritorijos suskirstymas etapais yra tik siūlomas, preliminarus ir gali būti tikslinamas, keičiamas, 

atsižvelgiant į tos dienos realijas. 
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PATVIRTINTA
Klaipėdos rajono
savivaldybės mero
2024-04-      potvarkiu Nr.

GARGŽDŲ MIESTO CENTRINĖS DALIES DETALIOJO PLANO KEITIMO DETALIOJO PLANO
SPRENDINIŲ ĮGYVENDINIMO PROGRAMA

EIL. NR.
PRIORITETINĖ
TERITORIJA

VEIKSMAI
TERMINAS PRELIMINARUS

LĖŠŲ POREIKIS

1. SKLYPŲ PERTVARKYMAS

1.1 1 Kadastriniai sklypų matavimai ir registravimas. 2024-2025 1 000

1.2 1 Teisminiai ginčai. 2024-2025 -

1.3 2,5,6 Kadastriniai sklypų matavimai ir registravimas. 2024-2026 10 000

1.4 2,5,6 Paėmimo visuomenės poreikiams projektai. 2024-2026 5 000

1.5 2,5,6 Teisminiai ginčai. 2024-2026 -

1.6 3,4
Kadastriniai sklypų matavimai ir registravimas (esant privačių 
investuotojų parengtiems teritorijos pertvarkymo projektiniams 
pasiūlymams).

 2024-2026 2 000



PATVIRTINTA
Klaipėdos rajono
savivaldybės mero
2024-04-      potvarkiu Nr.

2. KVARTALO SAVININKŲ BENDRUOMENĖ

2.1 1-6
Suburti kvartale turinčių turtą bendruomenę, kad išgirsti jų 
lūkesčius dėl plėtros galimybių. Tarpusavio informacijos ir planų 
dalinimasis siekiant ne konkuruoti, bet kurti vertę kartu. 

2024-2034 -

2.2 1-6
Pagal poreiki rengti tarybos sprendimus, kurie skatintų kvartalo 
persitvarkymą.

2024-2034 -

2.3 1-6
Savivaldybėje naudoti “žaliojo koridoriaus” principą derinant, 
nagrinėjant ir sprendžiant problemas, susijusias su šiomis 
teritorijomis.

2024-2034 -
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Klaipėdos rajono
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2024-04-      potvarkiu Nr.

3. INVESTAVIMO APLINKA

3.1 1-6
Susitikti su nekilnojamo turto vystytojais/investuotojais dėl galimų 
investicijų – išsiaiškinti patrauklios investicinės aplinkos sukūrimo 
sąlygas (parkavimo vietų klausimas, viešoji infrastruktūra ir pan.).

2024-2025 -

3.2 1-6
Rengti informacinius pranešimus / dalyvauti įvairiuose 
konkursuose, pristatant teritoriją ir siekiant pritraukti potencialius 
investuotojus.

2024-2025 -
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Klaipėdos rajono
savivaldybės mero
2024-04-      potvarkiu Nr.

4. TURGAUS KOMPLEKSAS

4.1 1,2,5,6

Turgaus gatvės eismo auditas (kartu Basanavičiaus ir Janonio 
gatvėmis). Architektūros konkursui teikiamos eismo srautų audito 
išvadomis, ar gali būti vienpusis eismas ir jeigu gali, tada į kurią 
pusę bus vienpusis eismas.

2024 5 000

4.2 1,2,5,6
Organizuojamas turgaus pertvarkymo architektūrinis konkursas – 
projekto konkursas pagal viešųjų pirkimų įstatymą. Parengiama 
projektuojamos teritorijos schema.

2024-2025
30 000

4.3 1,2,5,6
Turgaus komplekso techninio projekto parengimas (ekspertizė, 
derinimas, statybą leidžiantis dokumentas).
Infrastruktūra skirstoma į etapus.

2025-2026 400 000

4.4 1,2,5,6 Turgaus komplekso rangos paslaugų viešasis pirkimas. 2026-2027 -
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4.5 1-3,5,6 Turgaus iškėlimas į laikiną vietą. 2027 50 000

4.6 1,2,5,6 Turgaus komplekso rangos darbai. 2027-2028 10 000 000

5. KVARTALO INFRASTRUKTŪRA

5.1

2-6

Teritorijos viešos infrastruktūros pertvarkymo projekto paslaugų 
viešasis pirkimas.

2028 -

5.2 Projektinių pasiūlymų parengimas.
Infrastruktūra skirstoma į etapus.

2028-2029 20 000

5.3 Projekto parengimas, ekspertizė, derinimas.
Infrastruktūra skirstoma į etapus.

2028-2029 100 000

5.4 Teritorijos viešos infrastruktūros rangos darbų viešasis pirkimas. 2030 -

5.5 Teritorijos viešos infrastruktūros rangos darbai. 2030-2032 1 000 000
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6. GARAŽŲ KONVERSIJA

6.1

5

Garažų pirkimas be paėmimo visuomenės poreikiams projekto. 
Pradedama nuo Smėlio gatvės pusės – gatvės su automobilių 
stovėjimo vietomis išvystymui.

2024-2027
240 000

(už 20 vnt.)

6.2 Paėmimo visuomenės poreikiams projekto viešasis pirkimas. 2027 -

6.3
Paėmimo visuomenės poreikiams projektas (sklypų kadastriniai 
matavimai, teisminiai ginčai, kompensacijos).

2027-2030
2 000 000
(172 vnt.)

6.4

Organizuojamas visuomeninių pastatų (bibliotekos, muzikos 
mokyklos, jaunimo centro) komplekso architektūrinis konkursas – 
projekto konkursas pagal viešųjų pirkimų įstatymą. Parengiama 
projektuojamos teritorijos schema.

2030 50 000
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6.5
Visuomeninių pastatų (bibliotekos, muzikos mokyklos, jaunimo 
centro) komplekso techninio projekto parengimas (ekspertizė, 
derinimas, statybą leidžiantis dokumentas).

2031-2032 300 000

6.6
Visuomeninių pastatų (bibliotekos, muzikos mokyklos, jaunimo 
centro)  komplekso rangos paslaugų viešasis pirkimas.

2032 -

6.7
Visuomeninių pastatų (bibliotekos, muzikos mokyklos, jaunimo 
centro)  komplekso rangos darbai.

2032-2034 10 000 000

Viso: 1-6 pozicijos                                                                                                                                                       24 213 000

7. FINANSAVIMO ŠALTINIAI

7.1

1-6

Lėšos už aukcionuose parduotus sklypus Gargždų mieste 2024-2032 1 000 000

7.2 Valstybės biudžeto ir Europos sąjungos paramos lėšos 2024-2032 5 000 000

7.3 Požeminių automobilių stovėjimo aikštelių vietų pardavimas 2024-2032 200 000

7.4 Kitos lėšos 2024-2032 100 000

7.5 Savivaldybės biudžeto lėšos 2024-2032 17 930 000

Viso: 7.1-7.5: 24 230 000

SPRENDINIŲ ĮGYVENDINIMO TERMINŲ LENTELĖ
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Nr. Objektas 10 metų
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2
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0
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1. SKLYPŲ PERTVARKYMAS x x x

2. KVARTALO SAVININKŲ BENDRUOMENĖ

x x x x x x x x x x x

3. INVESTAVIMO APLINKA

x x

4. TURGAUS KOMPLEKSAS x x x x x

5. KVARTALO INFRASTRUKTŪRA x x x x x

6. GARAŽŲ KONVERSIJA x x x x x x x x x x x

7. FINANSAVIMO ŠALTINIAI
693,-*
(tūkst.
Eur)

10
mln.
Eur

13,5 mln. Eur

*Įskaičiuota 20 garažų nupirkimas.
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